	Warszawa dn. 23 Marca 2021


Szanowni Państwo, 

Zarząd Spółdzielni informuje, iż z dniem 1 Kwietnia 2021r  uchwałą Rady Miasta Stołecznego zmieniają się zasady rozliczeń i stawki naliczania opłat za wywóz nieczystości. Zarządzenie niniejsze wymusza na zarządzie spółdzielni sporządzenie nowego rozliczenia zaliczek na poczet kosztów  eksploatacyjnych Państwa mieszkań. Stosowne zawiadomienia znajdą Państwo w swoich skrzynkach pocztowych i mailowych. 
Skutkiem tej uchwały będzie powiązanie opłat utylizacji nieczystości komunalnych z ilością zużycia wody wg. stawki 12,73 PLN za m3 zużytej wody . W skali kraju nie jest to rozwiązanie nowatorskie, stosowanie jest już w niektórych gminach województwa mazowieckiego. 
Mimo tego, że założenia leżące u podstaw przyjętego rozwiązania wydają się logiczne, to nie jest ono pozbawione mankamentów, obarczone jest wieloma krzywdzącymi dla mieszkańców niedociągnięciami. Kontrowersyjne oprócz samej idei oparcia rozliczenia kosztów odpadów o zużycie wody są-  brak wytyczenia górnej granicy kosztów za utylizację śmieci- nie chroniący mieszkańców przed skutkami awarii (dotyczy to zarówno poszczególnych lokali jak i całych wspólnot), ryczałtowe rozliczenie oparte o historyczne dane zużycia wody i pozbawienie mieszkańców szans na ukształtowanie wysokości ponoszonych opłat do ich faktycznego poziomu, w rezultacie ponoszenie opłat nieadekwatnych do okresu w którym generowane są  koszty za utylizację śmieci ( do  bieżącego okresu rozliczeniowego). Niejasny jest również sposób rozliczenia wspólnot i wyliczenia zaliczki na kolejne okresy przez Miasto, nie wiadomo czy rozliczenie wspólnot odbywać się będzie w okresach półrocznych ,  jak często będą zmienić się stawki, kto będzie o tym informował, jak często trzeba będzie aktualizować deklaracje „śmieciowe” i jak często trzeba będzie komunikować te zmiany mieszkańcom. Nowe rozliczenie może się wiązać ze wzrostem kosztów z tytułu zdalnego odczytu pomiaru wody, jest również kłopotliwe z perspektywy księgowo administracyjnej, zwiększa nakłady pracy na obsługę tego procesu.  
Dotychczas opłaty za wywóz nieczystości liczone były ryczałtowo w wysokości 65 PLN od lokalu co było rewolucją w stosunku do poprzedniego systemu rozliczeń, którego podstawą kalkulacji była ilość osób w gospodarstwie domowym. Stawka 65 PLN dla mniejszych (1-2 osobowych) gospodarstw domowych już wtedy oznaczała znaczną podwyżkę kosztów. Aby uzmysłowić skalę podwyżki informujemy, że w 2019r spółdzielni uiszczała opłatę w wysokość X PLN miesięcznie, w 2020r była to już kwota 3,5x X PLN zaś w 2021r będzie to kwota PLN (3,5xX) x 1,5 - i tu należy zaznaczyć, że nie wiadomo jak długo   ten ryczałt będzie podstawą szacowania kosztów za odpady. 
Możliwe, że Miastu ciężko było uzgodnić stawki za odpady komunalne z uwagi na trudny do oszacowania  poziom kosztów zakładów komunalnych wynikających z konieczności przeprowadzenia inwestycji mających na celu dostosowanie tych przedsiębiorstw do wymogów segregacji śmieci. Żałować należy, że nie spróbowano tego sensownie wyjaśnić, oraz w jakiś sposób próbować przerzucić te koszty w formie zaliczki na kamienicę, wspólnotę, spółdzielnię i dalej mieszkańców oraz na koniec roku rozliczyć wszystko różnicą in plus in minus. Tymczasem powiązanie śmieci z poborem wody na pozór sprawiedliwe, otwiera  wiele furtek do nadużyć ponieważ nie niesie ze sobą informacji o faktycznych kosztach ich utylizacji. Oprócz tego niesie ze sobą ryzyka powstania kosztów nijak nie związanych z produkowaniem nieczystości, które powinny być minimalizowane przez Magistrat w celu ochrony mieszkańców, poprzez określenie górnego limitu kosztów  utylizacji śmieci na gospodarstwo domowe. 
 Wprawdzie uchwała powyższa została zaskarżona przez Prokuraturę Okręgową w Warszawie , jednakże efektów tego działania nie widać, tym samym postanowienia te pozostają w mocy i są wiążące dla zarządu. 

Niestety nie  dostaliśmy wytycznych od Miasta w zakresie częstotliwości zmiany stawek, przypuszczamy, że będą one naliczane w okresach półrocznych, choć optymalnie dla nas byłoby by były naliczane kwartalnie. Częstsze rozliczenie śmieci pozwoliłoby na korektę niesprawiedliwie naliczanych kosztów .   

W przypadku, gdyby jednak, wystąpiły przesłanki prawne (prawomocna decyzja sądu) o uchyleniu powyższego rozporządzenia,  decyzja o zmianie opłat eksploatacyjnych automatycznie ulegnie uchyleniu a spółdzielnia wróci do ustalonych w dniu 1 Marca 2020r zasad rozliczeń .

Kwestią otwartą pozostaje sposób rozliczenia z mieszkańcami za okres w którym wystąpiłaby konieczność rozliczenia różnic  – wydaje się zasadne by dokonać rozliczenia standardowo przy okazji wystawienia kolejnego pisma o stawkach eksploatacyjnych.

Przy okazji wprowadzanych zmian zarząd informuje, że dokonał aktualizacji zużycia wody wg. zużycia z 2 - giej połowy 2020r (której zużycie wpływa na poziom zaliczek dokonywanych tytułem wywozu nieczystości z kamiennicy.

Dodatkowo zarząd informuje że: 

· Płatności należy dokonywać na konto w ALIOR BANK 83 2490 0005 0000 4530 2951 9374 

· Czynsz płatny jest z góry do każdego 15 dnia miesiąca

· Opóźnienia w czynszu skutkują odsetkami umownymi.

· Przypominamy, że gros informacji o Spółdzielni znajdą Państwo na stronie www.dobra2224.pl 
Sporządził i podpisał ……………….-Wiceprezes Zarządu SBM Nowe Zjednoczenie (oryginał pisma znajduje się na odwrocie zawiadomienia o nowej zaliczki eksploatacyjnej na 2021r)

