REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA KORZYSTANIE Z LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWE) NOWE ZJEDNOCZENIE W WARSZAWIE

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
Podstawa prawna
1. Ustawa z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (0Z.U. z 2003r. nr 119 poz. 1116
z péZniejszymi zmianami).
2. Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 :
pozniejszymi zmianami).
3. Statut Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Nowe Zjednoczenie” w Warszawie.

§2
Definicje
1. Majatek lokalowy — lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, reklamy.
2. Uzytkownikami lokali s3:
a) cztonkowie Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
b) posiadacze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkami
Spétdzielni,
c) najemcy lokali,
d) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.
3. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw i wymiaru optat
— powierzchnia uzytkowa lokalu bez powierzchni pomieszczer przynaleznych.
4. Pozytki z nieruchomosci — przychody z nieruchomosci wspdlnej.
Zasoby mieszkaniowe — budynek mieszkalny wraz z wyposazeniem technicznym (w tym
m.in.: dZzwigi osobowe) i uzupelniajace je urzadzenia i uzbrojenia terenu.
6. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni obejmuja:
a) Koszty utrzymania i eksploatacji spétdzielczych lokali mieszkalnych, w tym:
— koszty eksploatacji podstawowe;j,
— koszty utrzymania dzwigdw osobowych,
— koszty konserwacji i naprawy domofondw,
—  WyWOz nieczystosci statych,
— dostawa energii elektrycznej do czesci wspdlnej i oswietienia zewnetrznego
nieruchomosci.
b) Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.
c} Koszty dostawy mediow do lokali, w tym:
— dostawa energii ciepinej na ogrzanie lokali,
— dostawa energii cieplnej na podgrzanie wody,
— dostawa wody zimnej i odprowadzenie $ciekéw.
7. Optata za uzywanie lokalu — naleznos¢ na pokrycie kosztéw eksploatacji gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wymienionych w punkcie 6.
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ROZDZIAL Il
USTALANIE ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW | KALKULACJI
WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

§3
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane dla nieruchomodci.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
zaleznosci od rodzaju kosztéw sa:
a) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
b) osoba zamieszkata w lokalu,
¢) wskazania urzadzer pomiarowych.
Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznego planu gospodarczo-finansowego
Spétdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustaleri planu oraz
optat za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

§4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkuluje sig, rozlicza i ustala wysoko$é optat za
uzywanie poszczegolnych lokali z podziatem na:

1.

optaty zaleine od Spoétdzielni:

a) eksploatacje podstawowa,

b) utrzymanie dZwigéw osobowych,

c) odpis na fundusz remontowy,

d) konserwacje i naprawe domofonow.

opfaty niezaleine od Spoétdzielni:

a) dostawe energii cieplnej na ogrzanie lokali,

b) dostawe energii cieplnej na podgrzanie wody,

c) dostawe wody zimnej i odprowadzenie sciekdw,

d) wywdz nieczystosci statych,

e) dostawe energii elektrycznej do czeici wspodlnej i oswietlenia zewnetrznego
nieruchomosci,

f) optaty za legalizacje urzadzen technicznych.

ROZDZIAL 11l
KOSZTY EKSPLOATACI SPOLDZIELCZYCH LOKALI MIESZKALNYCH ZALEZNE OD SPOEDZIELNI
I USTALANIE OPLAT Z TEGO TYTULU

1.

§5
Koszty eksploatacji podstawowej nieruchomosci obejmuja w szczegélnosci koszty:
a) utrzymania czystosci na nieruchomosci i utrzymania zieleni przy budynku,
b) podatku od nieruchomosci,



c) konserwacji, drobnych napraw i przegladéw technicznych wynikajacych z przepiséw
prawa budowlanego,

d) ogdlne Spétdzielni,

e) ubezpieczenia budynkéw od nastgpstw zdarzer losowych i odpowiedzialnosci
cywilnej oraz innych ubezpieczen,

f) deratyzacji, dezynfekgji i dezynsekcji,

g) inne koszty eksploatacji tj. ustugi kominiarskie, koszy na émieci, znakéw drogowych,
znakow informacyjnych, monitoringu weztéw cieplnych, dorabiania kluczy do
pomieszczenn czgsci wspodlnej, usunigcia wody z szybéw diwigowych, koszty
pomiardéw powykonawczych, zakupu i transportu piasku, koszty analizy temperatur i
inne.

Dla cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych

rozliczenie kosztéw eksploatacji podstawowej nastepuje proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego, liczonej w m2.

Optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu prawnego, ustalane s3

w formie odszkodowania w wysokosci rzeczywistych kosztéw przypadajacych na dany

lokal, uchwalonego przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.

. Stawka optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne zajmowane przez osoby niebedace

cztonkami  Spétdzielni obejmuje rzeczywiscie ponoszone  koszty eksploatacji

podstawowej. Stawki te moga by¢ wyisze od stawek optat za lokale zajmowane przez

cztonkéw Spdtdzielni, w przypadku gdy cze$é kosztéw jest pokrywana z pozytkéw z

majatku Spoétdzielni.

Optata za najem lokali uzytkowych ustalona jest w formie czynszu najmu lokalu

uzytkowego i uwzglednia rzeczywiste koszty eksploatacji danego lokalu oraz dodatkowe

korzysci dla Spétdzielni. Wysokos$¢ czynszu najmu lokalu ustala Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzadu.

§6
Do kosztéw utrzymania dZwigéw osobowych zalicza sie m.in.:
a) koszty konserwacji urzadzen dzwigowych,
b) opfaty za dozér techniczny dzwigéw.
Optaty miesigczne z tytutu utrzymania dzwigéw ustala sie zgodnie z planem finansowym
Spotdzielni w oparciu o poniesione koszty roku poprzedniego z uwzglednieniem zmian
cen w roku, na ktéry ustalane sg optaty i dzielone na wszystkie osoby zamieszkate w
lokalach znajdujacych sie w budynkach z dZwigami, z zastrzezeniem zapiséw rozdziatu VI
§18.
Optaty powyzsze uiszczaja uzytkownicy lokali w przeliczeniu na osobe zamieszkatg w
lokalu.

§7
Optaty z tytutu funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni wynikaja z
potrzeb remontowych Spétdzieini i zatwierdzonego planu gospodarczo-finansowego na
rok ustalania optat.
Obcigzenia poszczegbinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych s3 ustalane wediug stawek zi/m2 zatwierdzonych przez Walne
Zgromadzenie na wniosek Zarzadu, pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorcza.



3. Optaty na fundusz remontowy Spétdzielni wnoszg cztonkowie Spétdzielni, osoby
posiadajgce wtasnosciowe prawo do lokalu niebedacy cztonkami Spétdzielni, osoby
zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

4. Pozytki uzyskiwane przez Spotdzielnie zwigkszaja kazdorocznie fundusz remontowy w
wysokosci stanowigcej dochdd netto uzyskany z tej dziatalnosci w danym okresie
rozliczeniowym.

§8

1. Koszty konserwacji i naprawy domofonéw ewidencjonowane sg odrebnie.

2. Optaty miesigczne z tytutu konserwacji domofonéw wnoszone przez uzytkownikow lokali
mieszkalnych ustala sig zgodnie z planem finansowym w oparciu o poniesione koszty w
roku poprzednim z uwzglednieniem zmian cen w roku, na ktéry ustalane s3 optaty.

3. Rozliczenia kosztow konserwacji i naprawy domofonéw na poszczegdlne lokale
mieszkalne dokonuje sie wg powierzchni uzytkowej lokalu.

§9

Dziatalno$¢  eksploatacyjna  prowadzona na dziatalnosci gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni za rok obrotowy rozliczana jest bezwynikowo. Réznica miedzy
kosztami eksploataciji i utrzymania nieruchomosci oraz nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym zgodnie z art. 6 ust. 1 usm. Nadwyzka lub
niedobdr na eksploataciji jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysokoséci stawek
optat eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci w roku nastepnym.

ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW DO LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ INNYCH
KOSZTOW NIEZALEZNYCYH OD SPOLDZIELNI | USTALANIE WYSOKOS$CI ZALICZEK | OPLAT Z
TEGO TYTULU

§10

1. Koszty pozyskiwania ciepta na cele ogrzewania lokali i koszty podgrzania wody wynikaja z
faktur dostawcy energii cieplnej w oparciu o zawarte umowy, wg cen zgodnych z
zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii i o wskazania zamontowanych w weziach
cieplnych licznikdw mierzacych zuzycie ciepta.

2. Koszty okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu sa rozliczane zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem rozliczania kosztéw mediéw w Spdtdzielni Budowlano Mieszkaniowej
~Nowe Zjednoczenie” w Warszawie.

3. Zaliczki na poczet kosztow pozyskiwania ciepta na cele ogrzewania lokalu i kosztéw
podgrzania wody wnoszone sg miesiecznie.

4. Zaliczki podlegajg indywidualnemu rozliczeniu na poszczegélne lokale w oparciu o
Regulamin rozliczania kosztéw mediéw w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowe] ,,Nowe
Zjednoczenie” w Warszawie.
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§11

1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw wynikajg z faktur dostawcy wody
W oparciu o zawarte umowy, wg cen zgodnych z zatwierdzong taryfg dostawcy wody i ze
wskazan wodomierzy gtéwnych.

2. Koszty okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu sa rozliczane zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem rozliczania kosztéw mediéw w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
»Nowe Zjednoczenie” w Warszawie.

3. Zaliczki na poczet kosztéw dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw wnoszone s3
miesiecznie.

4. Zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu na poszczegélne lokale w oparciu o
Regulamin rozliczania kosztéw mediéw w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Nowe
Zjednoczenie” w Warszawie.

§12

1. Koszty wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci ponoszone przez Spétdzielnie
obcigzajg uzytkownikéw lokali wg cen za ilo$¢ dokonanych wywozéw, oraz dodatkowo za
wywoz nieczystosci wielkogabarytowych.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie.

3. Miesigczne wptaty na poczet wywozu nieczystosdci statych obliczone wg planowanych
catkowitych kosztéw wywozu nieczystosci wnoszone s3 proporcjonalnie do ilosci oséb
zamieszkatych w lokalu mieszkalnym.

§13
1. Koszty legalizacji wodomierzy, do ktorych zalicza sie:
a) koszty ustugi zwigzanej z badaniem lub wymiany wodomierzy,
b) koszty materiatu zuzytego w zwigzku z realizacjg w/w ustugi,
c) podatek VAT dot. w/w ustugi i materiatéw
wynikajg z faktur wystawionych na podstawie zawartych uméw z wykonawca.
2. Koszty legalizacji wodomierzy ewidencjonowane s odrebnie i pokrywane w ramach
rozliczen funduszu remontowego.

§14
Powstata po rozliczeniu kosztéw okredlonych w rozdziale IV §10, §11, niniejszego
regulaminu réznice, wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztéw utrzymania lokalu w
podziale na poszczegdlne rodzaje kosztow utrzymania lokalu, a naliczonymi zaliczkami na
poczet tych kosztéw rozlicza sie w nastepujacy sposdb:

a) w przypadku nadptaty (naliczone zaliczki wigksze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal) zaliczana jest na poczet optat za uzywanie lokalu.
Uzytkownik moze ztozy¢ pisemny wniosek o zwrot nadptaty. Spétdzielnia w terminie
do 14 dni od daty otrzymania wniosku przekaze kwote nadptaty na wskazany adres
badZ numer konta bankowego. Do czasu pefnego wykorzystania nadptat
indywidualny uzytkownik lokalu nie reguluje biezacej optaty za uzywanie lokalu i nie
przystuguje mu roszczenie o zaptate odsetek.

b) w przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal) — uzytkownik lokalu zobowigzany jest zaptaci¢ w
terminie do 30 dni od daty wystawienia rozliczenia. Od nieterminowej wptaty
Spotdzielnia naliczy odsetki w statutowej wysokosci. W uzasadnionych przypadkach



Zarzad Spdtdzielni moie wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty w ratach.
Jednoczesnie Spoétdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jezeli raty
zostang uregulowane terminowo.

ROZDZIAL V
ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGIH ELEKTRYCZNE) DO CZESCI WSPOLNEJ |
OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO NIERUCHOMOSCI

§15
1. Koszty dostawy energii elektrycznej do czesci wspoélnej i oswietlenia zewnetrznego
nieruchomosci wynikaja z faktur za zakup i dostawe energii elektrycznej. Koszty dostawy
energii elektrycznej do czesci wspdinej i oswietlenia zewnetrznego dotycza:
a) oswietlenia klatek schodowych, piwnic i przej$¢ komunikacyjnych budynku,
b) zasilania urzadzen wezta cieplnego,
c) zasilania urzadzen dzwigow,
d) oswietlenia terenu
i wynikaja ze wskazan licznikdw energii elektrycznej.
2. Rozliczenia kosztéw energii elektrycznej na poszczegélne lokale mieszkalne dokonuije sie
wg powierzchni uzytkowej lokalu.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
Ustalone opfaty eksploatacyjne dla cztonkéw Spétdzielni moga byé pomniejszone o
przystugujace cztonkom Spdétdzielni:
a) pozytki uzyskane przez Spétdzielnie na czesciach wspolnych nieruchomodci,
b) przychody uzyskane przez Spétdzielnie z tytutu czynszu najmu lub dzierzawy
nieruchomodci stanowigcych mienie Spoétdzielni, reklam i innych przychodéw
uzyskanych z dziatalnosci lokalowej Spétdzielni.

§17
1. Optaty za uzywanie lokalu wnoszone sg w terminie okreslonym w Statucie Spétdzielni.
2. Terminem spetnienia Swiadczenia jest data wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Spotdzielni lub data wptaty dokonanej w kasie Spétdzielni.
3. 0Od wptat wnoszonych z opéznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki za zwtoke w wysokosci
okreslonej w Statucie.

§18
Stosuje sig nastgpujace bonifikaty w optatach za uzywanie lokali:
a) Przy ustalaniu opfat miesigcznych oraz rozliczaniu kosztéw eksploatacji dzwigu nalezy
uwzglednia zasade, ze dla lokali usytuowanych na parterach — optaty wynosza 0%,
dla lokali usytuowanych na pierwszym pietrze — optaty wynoszg 50%.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spéidzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,, Nowe Zjednoczenie” w dniu 27.02.2013 - Uchwata Nr 4/2013.



