REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW MEDIOW
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWE) NOWE ZJEDNOCZENIE W WARSZAWIE

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do budynku nalezgcego do
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Nowe Zjednoczenie” potozonego przy ul. Dobrej
22/24 w Warszawie, wyposazonego w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng posiadajaca
zbiorcze urzadzenia pomiarowe (wodomierz gtéwny) oraz opomiarowane indywidualne
(wodomierze lokalowe) i okreslajg sposéb rozliczenia kosztow zuzycia wody zimnej i
odprowadzania Sciekéw a takie kosztéw podgrzania wody oraz kosztéw centralnego
ogrzewania.

2. Za wodomierz gtéwny uwaza sie przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody,
zamontowany przez MPWIK na przytgczu wodociggowym do wezta.

3. Za lokal opomiarowany uwaza sie lokal, w ktérym zamontowane s3 urzadzenia
pomiarowe z wazng legalizacja (wodomierze lokalowe) rejestrujgce zuzycie wody zimnej i
cieptej wszystkich punktdw czerpalnych wystepujacych w lokalu.

4. Za lokal nieopomiarowany uwaza si¢ lokal, w ktérym nie zamontowano wodomierza
lokalowego, lokal, w ktérym stwierdzono nieprawidiowe funkcjonowanie wodomierza
lokalowego.

5. Uiytkownikami lokali sa:

a) cztonkowie Spétdzielni posiadajacy spétdzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu,

b) posiadacze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkami
Spotdzielni,

¢} najemcy lokali,

d) uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego.

6. Przez cenge wody pobierang przez MPWIiK w Warszawie w formie Taryfy za zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie $ciekdw, rozumie sie optate za wode
pobierang z urzadzeri zbiorowego zaopatrzenia w wode i za Scieki wprowadzane do
zbiorowych urzadzen kanalizacyjnych.

7. Przez zuzycie wody rozumie sie odczytang z licznikéw indywidualnych sume objetosci
zuzytej w lokalu opomiarowanym wody zimnej (ZW) i cieptej (CW), lub ryczaft w
przypadku lokalu nieopomiarowanego.

ROZDZIAL Ii
ZASADY ODCZYTOW | ROZLICZEN ZA WODE ORAZ ODPROWADZANIE $CIEKOW

§2
1. Podstawg rozliczen wody i Sciekéw stanowig wskazania wodomierzy gtéwnych w
budynku, a takze wskazania wodomierzy zainstalowanych w lokalach opomiarowanych.
2. Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych opomiarowanych stosuje sie odczyt i rozliczanie
wedtug wskazan wodomierzy lokalowych w okresach rozliczeniowych.
3. Mos¢ odprowadzonych Sciekéw ustala sie jako réwna zuzyciu wody dla danego lokalu
mieszkalnego lub lokalu uzytkowego (ZW i CW).



4. Odczytu wskazart wodomierzy wody zimnej i cieptej dokonuje przedstawiciel Spétdzielni

5.

€O najmniej raz w roku.

Po dokonaniu odczytéw na koniec okresu rozliczeniowego wodomierzy gtéwnych i

wodomierzy lokalowych, nastepuje rozliczenie kosztéw poniesionych w tym okresie (wg

faktur wystawionych przez MPWiK i Dalkia S.A. {dotychczasowa nazwa spétki SPEC).

Przyjeta zasada kalkulacji stawki optaty zaliczkowe;j:

a) stawka 1m’ zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w danym lokalu jest réwna
stawce stosowanej przez MPWiK.

b) do momentu zatozenie cieptomierza wskazujacego na podziat mocy cieplnej na CO i
CW faktury otrzymywane z Dalkia S.A. dzielone sg w sposéb nastepujacy:

- koszt podgrzania wody ustala si¢ na 25 % kosztu catkowitego zuzycia plus koszty
optat statych, dotyczacych CWw,

- cena jednostkowa za podgrzanie 1m> wody to koszt ustalony jak wyzej podzielony
przez catkowite zuzycie wody cieptej w budynku,

- koszt ogrzewania lokali ustala sig na 75 % kosztu catkowitego zuizycia plus koszty
opfat statych, dotyczacych CO,

- cena jednostkowa za ogrzanie 1m? lokalu to koszt ustalony jak wyzej podzielony
przez catkowity powierzchnie lokali w budynku.

c) po zatozeniu cieptomierza wskazujacego na podziat mocy cieplnej na CO i CW faktury
otrzymywane z Dalkia S.A. zawierajg szczeg6towy podziat kosztéw na koszty CO i CW
zgodnie ze wskazaniami licznikow. Na podstawie danych zawartych w fakturach
koszty optat state i zmienne beda odnoszone odpowiednio w koszty CO i CW.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw s3 ewidencjonowane z

uwzglednieniem wody zuzytej na cele administracyjno-gospodarcze.

Woda zuzyta na cele administracyjno-gospodarcze obcigza w réwnym stopniu wszystkie
lokale w danym budynku.

Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia wody pomiedzy faktycznie

poniesionymi kosztami, a zaliczkami wniesionymi przez uzytkownika lokalu, regulowana

bedzie nastepujaco:

a) niedoptate uzytkownik lokalu zobowigzany jest uregulowaé w ciggu 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia,

b) nadpfate zalicza sie na poczet biezacych optat eksploatacyjnych, a jezeli uzytkownik
lokalu zalega z optatami zwigzanymi z zajmowanym lokalem, cata kwota nadptaty
zostaje zaliczona na pokrycie zadtuzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu,

¢) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni
moze wyraziC zgode na wniesienie niedoptaty w miesiecznych ratach, uprzednio
uzgodnionych.

§3
Wodomierze zimnej i cieptej wody zainstalowane w lokalach mieszkalnych i lokalach
uzytkowych stanowig wtasnos¢ Spétdzielni. Wodomierze musza posiadaé aktualng ceche
legalizacji — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej
(Dz. U. Nr 77 poz.730 zat. Nr 35 z dnia 02.04.2004 r.). Okres waznosci cechy legalizacyjnej
wynosi dia wodomierzy mieszkaniowych 5 lat.
Wszystkie koszty zwigzane z legalizacja, wymiana, montazem lub naprawg wodomierzy sa
rozliczane odrebnie w ramach funduszu remontowego.



3. Po uptywie legalizacji, wodomierze indywidualne muszg zosta¢ wymienione lub poddane
powtérnej legalizacji, w terminach wskazanych przez Zarzad Spétdzielni.

§4

1. Spdtdzielnia ma prawo kontrolowa¢ rzetelno$¢ odczytéw wskazan wodomierzy
podawanych przez uzytkownikéw lokali.

2. W przypadku stwierdzenia niskich zuzy¢ wody w lokalach, w celu sprawdzenia i kontroli
zuzycia, Spoétdzielnia ma prawo zastosowaé urzadzenie do sygnalizacji ingerencji w
prawidtowe dziatanie licznika.

3. W przypadku stwierdzenia poza licznikowego poboru wody (poprzez zainstalowanie
ujecia przed wodomierzem) obcigza sie kosztami nielegalnego poboru osobe posiadajaca
tytut prawny do lokalu w wysokosci nie mniejszej niz 200 m3 kosztéw zuzytej wody i
odbioru $ciekdw.

§5
Reklamacje dotyczace zuzycia wody i obliczonych optat, uzytkownik lokalu winien zgtosi¢ do
Zarzadu Spdtdzielni w formie pisemnej, w terminie jednego miesigca po otrzymaniu
rozliczenia okresowego zuzycia wody.

§6
1. Przypadki zastosowania optat ryczattowych i kar:
a) lokal nieopomiarowany — ryczatt
b) lokal opomiarowany — bez wzgledu na liczbe wodomierzy w lokalu, w ktérym wystapit
jeden z nizej wymienionych podpunktéw:
~ stwierdzenie uszkodzenia wodomierza — ryczatt; w wypadku stwierdzenia
celowego uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika — ryczatt plus kara,
— wodomierz bez waznej legalizacji - ryczatt plus kara,
— stwierdzenie zerwania plomb - ryczatt plus kara,
— uszkodzenie wodomierza spowodowane nieprawidtowa eksploatacja - ryczatt
plus kara,
— brak odczytu z wodomierzy - ryczatt.

2. Wysokos¢ kwoty ryczattu ustalona zostaje na podstawie ilosci niedoboru ZW w danym
roku obrachunkowym.

3. Zgodnie z obowigzkiem prawnym rozliczanie mediow, w tym ZW i CW w roku
obrachunkowym musi zamkna¢ sie na zero, tzn. zuzycie wody ostatecznie rozliczane jest
wg otrzymanych faktur z MPWiK i Dalkia S.A.

4. Wysokos¢ zaliczek dla lokali mieszkalnych na zuzycie ZW i CW ustalana jest na podstawie
szacunku opartego o dane roku poprzedniego. Ostateczne opfaty za zuzycie wody dla
ptacacych ryczattem (nie posiadajacych licznikéw, bad? nie udostepniajacych odczytéw) za
rok bilansowy obliczane sg na podstawie réznicy zuzycia wody za dany rok z faktur MPWiK
i Dalkia S.A. pomniejszonych o wartos$¢ zuzycia z indywidualnych licznikow.

5. Wysokos¢ kary ustalona zostanie odrebnie.

§7
Odmowa wpuszczenia do mieszkania przedstawicieli Spétdzielni spowoduje:
a) zastosowanie optat ryczattowych, zatwierdzonych uchwata Rady Nadzorczej, bez
mozliwosci ubiegania sie o korekte rozliczenia,



b) lokal ten do czasu odczytu wodomierzy przez stuzby techniczne bedzie traktowany jak
nieopomiarowany, a jako opomiarowany — od nastepnego miesigca, po dodatkowym
odczycie, z tym, ze odczyt ten bedzie stanowit stan poczatkowy wodomierzy w
kolejnym rozliczeniu.

§8
Brak wymiany uszkodzonego wodomierza w terminie niezwlocznym spowoduje, ze lokal
bedzie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.

ROZDZIAL Il
WYSOKOSC ZALICZEK

§9
Wysokosc zaliczek dla lokali na zuzycie ZW i CW oraz CO ustalana jest na podstawie szacunku
opartego o dane roku poprzedniego. Z uwagi na wymiany wodomierzy w roku 2011,
wyjatkowo w roku 2012 — szacunek zostanie oparty o zuzycie w okresie grudzier 2011 r. —
kwiecien 2012 r.

§10
Zaliczki na dostawg wody i odprowadzanie $ciekéw oraz kosztéw podgrzania wody i
ogrzewania lokali wnoszone s3 miesigcznie przez caty rok w nastepujacej wysokosci:
a) zaliczki na dostawe wody i odprowadzanie éciekow:
~ lokale opomiarowane jako iloczyn przyjetego zuzycia wody (w m?) i ceny dostawy
wody | odprowadzenia $ciekdw stosowane przez MPWiK.
— lokale nieopomiarowane jako iloczyn przyjetego zuzycia w wysokosci 7 m® wody
na osobg i ceny dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw stosowane przez
MPWiK.
b) zaliczki na poczet kosztéw podgrzania wody:
— lokale opomiarowane jako iloczyn przyjetego zuiycia wody (w m3) i ceny
skalkulowanej jak w pkt. 6 § 2.
— lokale nieopomiarowane jako iloczyn przyjetego zuzycia w wysokosci 3,5 m®
wody na osobe i ceny skalkulowanej w jak w pkt. 6 § 2.
c) zaliczki na poczet kosztoéw ogrzewania lokali jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokali
i ceny skalkulowanej w jak w pkt. 6 § 2.

ROZDZIAL IV
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§11
1. Co najmniej raz w roku dokona¢ finansowego rozliczenia uzytkownikéw lokali za media
dostarczane do lokali.
2. Nadptaty/niedoptaty z rozliczenia mediéw zaliczyé w poczet opfat eksploatacyjnych,
najpoiniej do korica pierwszego kwartatu po roku rozliczeniowym. Rozliczenia w formie
pisemnej beda dostarczane uzytkownikom do skrzynek pocztowych.



3. Przynajmniej raz w roku dokona¢ kontroli stanu technicznego wodomierzy oraz ich
oplombowania przez przedstawiciela Spétdzielni.

4. Na kazdy uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu dokonaé korekty wysokosci zuzycia
wody.

ROZDZIAL V
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

§12

1. Regularnie wnosi¢ zaliczkowg opfate za media jako staty element opfaty eksploatacyjne;.

2. Kazdorazowo udostepni¢é wejScie do mieszkania przedstawicielowi Spétdzieln,
upowaznionemu do kontroli wodomierzy i odczytéw wodomierzy.

3. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w terminie prowadzonych odczytéw,
podac stan licznikow bezposrednio do Spdtdzielni, ktéra ma prawo skontrolowaé
prawidtowos¢ odczytu.

4. Na biezgco kontrolowa¢ prawidtowos$¢ dziatania wodomierzy, a o zauwazonych usterkach
bezzwtocznie powiadomié Zarzad Spétdzielni.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,, Nowe Zjednoczenie” w dniu 27.02.2013 - Uchwata Nr 3/2013.
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