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REGULAMIN NAJMU I KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN
WSPOLNEGO UZYTKU ORAZ CZESCI NIERUCHOMOSCI
WSPOLNYCH POZOSTAJACYCH W ZARZADZIE
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ
"NOWE ZJEDNOCZENIE”

Podstawa prawna:

1. Niniejszy Regulamin opracowany zostal na podstawie :
a. Ustawa o Spéldzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r ( D2.U. 2 2003 1. Nr
119, poz.1116 z pbzniejszymi zmianami),
b. Ustawa Prawo Spéidzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r. (Dz.U. 2003 1. Nr 188, poz. 1848
z pdZniejszymi zmianami),

¢. Ustawa o Wiasnodci Lokali z dnia 24 czerwcea 1994 (dz.U. z 2000 r. Nt 89, poz.903, z
pbzniejszymi zmianami),

d. Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U. Z 1964 1. Nr16, poz. 93,2
pozniejszymi zmianami),

¢, Ustawa o Ochronie Praw Lokatoréw, Mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksn Cywilnego (dz.U. Z 2005 1. Nr 31, poz.266, z pézniejszymi zmianami),

f, Statutu Spbidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Nowe Zjednoczenie”.

2. Niniejszy Regulamin okre$la zardwno zasady najmu i korzystania z pomieszezeft wspdinego
uzytku, ktére sa czefcia nieruchomofci wspdlnej, jak i z powierzchni wspolnej budynku dla
celéw mieszkaniowych jak i gospodarczych .
3. Zarzad nieruchomoscig wspodlng jest wykonywany przez Spéldzielni¢
Budowlano-Mieszkaniows ,,Nowe Zjednoczenie” jako zarzad powierzony
stosownie do dyspozycji art. 18 ust 1 Ustawy o wiasnosci lokali z zastrzezeniem art.24126
Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych i art.20 Ustawy o wiasnoéei lokali
4, Hekroé w Regulaminie jest mowa o :
a. Spéldzielni — rozumie si¢ Spéldzielni¢ Budowlano-Mieszkaniows ,,Nowe Zjednoczenie”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Dobrej 22/24,

b. nieruchomosé — rozumie si¢ trwale zwigzany z gruntem budynek, ktdry na podstawie
przepiséw szczegblnych nie stanowi czgsci skiadowej nierachomodci gruntowej ale jest
odrebnym od gruntu przedmiotem wiasnosci pozostajacym w zarzadzie Spéldzielni.

c. whascicielu — rozumie sig Spéldzielnie

d. lokatorze — rozumie si¢ osoby przebywajgce w lokalach, osoby zameldowane oraz osoby
zghoszone do zamieszkania w danej nieruchomosci , a zwigzane stosunkiem prawnym do
lokalu ze Sp6idzielnia innym niz spétdzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu
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¢. osobie korzystajacej z lokalu ~w rozumieniu niniejszego regulaminu — zwang dalej
uZytkownikiem lokalu/mieszkaficem — rozumie sig czionka Spéidzielni fub osobg nie
bedaca czlonkiem Spéidzielni, ktorej przyshuguje prawo do lokalu, najemce, dzierzawce,
a takze inne osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

f. najemecy — rozumie si¢ osobg fizyczng lub prawng wynajmujacs lub korzystajaca 2
pomieszczenia wspblnego uzytku lub tez czedel nieruchomosci wspdlnej na podstawie
umowy najmu zawartej ze spoldzielnia,

g. wspbinajemcy — rozumie si¢ najemcg, ktbremu przystuguje tytul prawny do uZzywania
pomieszczenia wspdlnego uzytku lub tez czgéei nieruchomosci wspdinej razem z innym
najemcs;

h. pomieszczeniu wspélnego uzytku - rozumie sig pomieszezenie znajdujgee sig poza
mieszkaniem lub lokalem uZytkowym, przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
lokatoréw/mieszkaficoéw danej nieruchomoéei : miedzy innymi: korytarze lub ich czedel,
piwnice wspolne, strychy itp.;

i. nieruchomosci wspédlnej — rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do uzytku ogdtu
mieszkancow danej nieruchomosci, to jest czefici budynku i urzadzenia, ktére nie shuzg do
wylacznego uzytku lokatoréw/mieszkafcow poszczegdlinych lokali lub dotychczasowego
wlasciciela nieruchomosci/Spotdzielni, migdzy innymi klatki schodowe, korytarze
piwnic, korytarze na poszozegdlnych kondygnacjach, itd.

j. oplacie czynszowej — rozumie sig wysokoS¢ oplaty ustalanej przez
Spéldzielnig/Zarzad/Radg Nadzorczg, a wynikajaca z umowy najmu jaka najemca
zobligowany jest wnosié na rzecz Spéldzielni za najem czedcl nieruchomosci wspdloej
lub pomieszezenia wspblnego uzytku.

k. pozytkach — rozumie sig dochody, kt6re rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego, a ktbre zasilaja fundusz eksploatacyjny nieruchomosci;

§1

Regulamin obowigzuje cztonkoéw Spoéldzielni i inne osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu oraz osoby faktycznie korzystajgee z lokalu.
Regulamin stosuje si¢ do najemcdw i dzierzawcow lokali, o ile umowa zawarta

ze Spdldzielnig nie stanowi inaczej.

§2
. Mieszkaniec ma prawo korzystania z pomieszczeti wspolnego uzytku w takim zakresie, w
jakim nie narusza to praw innych mieszkaficow.
 Wiatciciel nieruchomoéci ma prawo czerpania pozytkéw zaréwno z wynaj mowanych
pomieszczef wspdlnego uzytku jak i z wynaj mowanej powierzchni nieruchomoscei
wspdlnej.
. Pozyiki z wynajmowanych pomieszezef wspdinego uzytku tub wynajmu powierzchni
pierachomoéci wspdinej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem danej nieruchomosci.
. Pomieszezenie wspblnego uzytku moze zostaé przekazane w najem tylko na zasadach
opisanych w niniejszym Regulaminie.
. Do czasu zaistnienia przestanek wynikajacych z przepisu art.24 i art 26 Ustawy o
Spéldzielniach Mieszkaniowych decyzjg o przeznaczeniu pomieszczenia wspolnego uiytku
jak i przeznaczenia powierzchni nieruchomosci wspolnej, do przekazania w najem
podejmuje Zarzad Spotdzielni. N\ / i
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6. Przed podpisaniem umowy najmu pomieszczenia wspblnego uzytku Spoldzielnia moze
#adaé od osoby, z kibrg zamierza zawrzeé umowe najmu, uzyskania decyzji
administracyjnej wydanej przez organ architektoniczno- budowlany o planowanej
przebudowie (zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Budowlane). Przyszly
najemca uzyskuje decyzj¢ administracyjng i zgodg we wiasnym zakresie i na swéj wiasny
koszt.

§3

1. Pomieszczenia wspdlnego uZytku i powierzchnie wspblne aiernchomodci mogg byc
przekazywane w najem na cele mieszkaniowe i cele gospodarcze.

3. Zarzad spoidzielni informuje mieszkafcéw o wynajmie pomieszczenia w ogloszeniu na
tablicy ogloszefi, na stronie internetowej.

3. W przypadku, gdy osob zainteresowanych jest wigcej ni? jedna, Zarzad organizuje przetarg
ustuy wérdd mieszkaficow nieruchomodci na wynajem pomieszczenia.

4. Podstawa rozstrzygniecia jest w tym wypadku najwyzsza stawka za metr kwadratowy
powierzchni wynajmowanego pomieszczenia.

5. Podstawowe rodzaje pomieszezed wspdlnego uzytku oraz powierzchni wspdlnej budynku:
a) drugie i kolejne pomieszczenie piwniczne,

b) pomieszczenia wspdlue w piwnicach i na strychu lub ich czesd;
¢) powierzchnia czeéci wspdlnej (korytarza) wydzielona §cianka petng i trwalg dostgpna
tylko dla najemcy lub najemecdw;

6. Na cele mieszkaniowe mogg by¢ przekazywane:

2) korytarze przylegajgce bezposrednio do dwéch lokali mieszkalnych nalezgceych do jednego
lokatora - o ile mozliwa jest ich zabudowa;

b) lokale uslugowe — o ile mozliwa jest ich adaptacja na cele mieszkaniowe (zmiana sposobu
uzytkowania).

7. Na cele gospodarcze mogg by¢ przekazywane inne pomieszczenia, ktore ze wzgledow
technicznych nie moina zaadoptowa¢ na cele mieszkaniowe, Bp. piwnice, powierzchnie pod
schodami, powierzchnie korytarzy w piwnicach, piwnice wspblne, strychy lub ich czesei.

g, W razie samowolnego zajecia pomieszczenia wspdlnego uzytku Tub tez czesci

nieruchomosci wspdinej Spétdzielnia moze dokonaé usunigcia, dzialajac z pomoca Policji
tub Strazy Miejskiej.

Zasady ubiegania si¢ , udzielania zgody, najmu oraz korzystania z zabudowane]j powierzchni
stanowigcej cz¢$é nierachomosct wspoinej na cele mieszkaniowe.

§4

Zarzad nie wyraza zgody na zawieranic nowych uméw najmu oraz korzystania z zabudowanej
powierzchni stanowiacej czg$é niernchomoséci wspblnej na cele mieszkaniowe - korytarze przy
lokalach (z wyjatkiem § 3 pkt.6 ust.a ) i strychy lub ich czedel.

Zasady ubiegania si¢, udzielenia zgody, najmu i korzystania z pomieszczef wspdinego uzytku
juz istniejacych na cele mieszkaniowe,

§5
1. Osoby zainteresowane wynajgciem pomicszczenia wspolnego uzytku przeznaczonego na
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w § 3 pkt.6 niniejszego Regulaminu , skladajg pisemny
wniosek do Spéldzielni.
2. Dalsza procedura zgodnie z Regulaminem najmu lokali uzytkowych oraz powierzchni
reklamowych Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] “Nowe Zjednoczenie”.
I -
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3. W przypadku zlozenia wniosku przez wigce] niz jedng osobe Zarzgd Spétdzielni ustala
oplate czynszows wywolawcza. Najemes pomieszczenia zostaje osoba, kibra w pisemnej
ofercie zaproponowals najwyz2szg oplatg czynszows.

4. Roboty zwigzane z remontem pomieszezenia wspdlnego uzytku na cele mieszkaniowe
wykonujg na wlasny koszt i we wiasnym zakresie osoby ubiegajace si¢ o zawarcie urmowy
najmu pomieszczenia wspdlnego uZytku .

5. Powierzchnie uzytkows pomieszczenia wspélnego uZytku przyjmuje sie z dokumentacji
Spoldzielni.

Zasady ubiegania si¢ , ndzielania zgody, najmu i korzystania z pomieszczei wspoinego uzytku
juZ istniejacych przeznaczonych na cele gospodarcze.

§ 6

1. Osoby zainteresowane wynajeciem pomieszczenia wspdlnego uzytku Tub czedci
nieruchomo$ci wspolnej na cele gospodarcze, o ktdrych mowa w par.3 niniejszego
regulaminu skladajg pisemny wniosek wraz ze szkicem sytuacyjnym do Spotdzielni.

2. Zarzad Spbidzielni, po przeprowadzeniu wizji lokalnej uzgadnia z osobami chetnymi do
zawarcia umowy najmu pomieszczenia wspolnego uytku lub zabudowanej powierzchni
stanowiacej cze$é nieruchomodei wspélnej na cele gospodarcze, szczeghty i podaje im
warunki na pismie w terminie 30 dni .

3. W przypadku zlozenia wniosku o wynsajecie pomieszczenia wspolnego uzytku lub czesci
nierachomodci wspdlnej na cele gospodarcze przez jedns osobg, oplatg czynszows 2a najem
przyjmuje si¢ w wysokoéci ustalone] przez Spokdzielnie, a okreslong w umowie najmu.
Wspohajemey zobowigzani sg solidarnie uiszezad tg oplate.

4. W przypadku zlozenia wniosku przez wigcej niz jedng osobg Zarzad Spoldzielni ustala
oplate czynszows wywolawczg. Najemeg pomieszczenia zostaje osoba, ktéra w pisernnej
ofercie zaproponowala najwyzszg oplatg czynszowa.

5. Roboty zwigzane z remontem zarbwno pomieszczenia wspolnego uzytlu na cele
gospodarcze jak i zabudowanej powierzchni stanowigeej czg$¢ nieruchomodci wspolnej
wykonuja na wiasny koszt i we wlasnym zakresie osoby ubiegajgce sie 0 Zawarcie umowy
najmu pomieszezenia wspblnego uzytku lub zabudowanej powierzchni stanowigcej czgsc
nieruchomosci wspdlnej.

6. Wymagania techniczne zwigzane z planowang zabudows Spétdzielnia okreéla stosownie do
par 6 ust. 2. w pisémie skierowanym do osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu.

7. Powierzchnig uzytkows pomieszczenia wspdlnego uzytku lub zabudowang powierzchnie
czesei nieruchomodci wspélnej przyjmuje si¢ z dokumentacji Spéidzielni

Zasady korzystania z dachu budynku i elewacji zewnetrznej oraz ograniczenia
w Kkorzystaniu
§7

1. Ustala sig, Ze dostep na dach budynku majg wylgcznie pracownicy Spoidzielni lub
osoby/firmy, ktore uzyskaly zgodg Spéldzielni.
Montaz na dachu wszelkich urzadzen wymaga zgody Spotdzielni wyraZzonej na pismie.
Montaz indywidualnych anten na dachu jest niedopuszczalny, a posiadacze juz
zamontowanych anten powinni si¢ niezwlocznie zglosi¢ do Spétdzielni celem
zalegalizowania ich montazu.
4. Zabrania si¢c wprowadzania wszelkich przewodéw, zardwno do pionow kominowych jak i

do pionéw wentylacyjnych, pionéw rur spustowych i inaych.
5. Zabrania sie mocowania do elewacji anten i przewodow powodujacych niszezenie elewacii .

w

e |

, ’ "
L f Q’f/ /-

¥



6. Zabrania si¢ wykonywania we wlasnym zakresie wszelkich prac powodujacych zmiang
wygladu elewacji, w tym réwniez wymiang okien na nowe o wygladzie innym niZ pozostale
(podzial, barwa itd.).

7. Mozliwy jest najem powierzchni zewngtrznej budynku na podstawie odrebnego Regulaminu
najmu lokali uZytkowych oraz powierzchni reklamowych w Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej “Nowe Zjednoczenie”

§8

W przypadku samodzielnego zaj¢cia powierzchni wspdlnej nieruchomodci Spéldzielnia moze
przywrocié stan poprzedni w trybie art. 343 § 2 KC oraz obciazyé, winnego zaniedbat, finansowo.
Oplaty

§9

1. Cene najmu Im2 powierzchni wspdlnej za 1 miesige ustala Zarzad.

2. Do podanych stawek najmu w par.9 ust.] doliczyé nalezy aktualng stawkg podatku VAT.

3. Najemca jest zobowigzany do wnoszenia oplat wynikajgcych z umowy najmu w terminie i
wysokoéci ustalonej w umowie najmu na konto Spotdzielni W przypadku nieterminowej
wplaty naliczane bedg odsetki.

4. W przypadku zalegania z oplatami wynikajgeymi z umowy najmu za okres 3 miesigey
Zarzad jest upowazniony do wypowiedzenia najemcy umowy najmu w trybie
natychmiastowym.

5, Zmiana wysokofci stawki ceny najmu Im2 powicrzchni wspdinej za 1 miesige uchwalana
jest przez Zarzad edpowicdnig uchwaly aktualizujgca ceny najmu lub aktualizujgcy zapisy
niniejszego Regulamina.

6. Zawsze zmiana wysokoéci stawki ceny najmu 1 m2 powierzchni wspdlnej za 1 miesige lub
innych oplat wymaga zawarcia jej w formie aneksu do umowy najrmu pomiedzy
Spéidzielnig a najemes.

7. Aneks do umowy najom Spéldzielnia wysyla najemey listownie listern poleconym za
potwierdzeniem odbioru lub tez wydaje go do rak wiasnych, bezposrednio w biurze
Spoldzielni za potwierdzeniem odbioru.

8. Nie odestanie lub nie dostarczenie podpisanego aneksu otrzymanego przez najemeg drogg
listowna w terminie 1 miesigca od dnia jego wystania jest jednoznaczne z przyjgeiem jego
postanowien.

Postanowienia keficowe
§10

1. Umowy najmu na dodatkowe pomieszczenia gospodarcze zawierane sg na ¢zas okreflony
do 1 roku z mozliwoscig przedhuzenia.

2. Szczegbdlowe warunki najmu okreslone s w umowie najmu.

3. Po zakohczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwrdcié przedmiot ngjmu wraz z
wyposazeniem w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuZycie.

§11 _
Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate podczas trwania umowy chotby powstaly one z
winy oséb trzecich.

§12

Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu wymagaja zgody Spoldzielni i s3 wykonywane
przez najemce na wiasny koszt i wlasnym staraniem.

§13 />
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Najemey nie wolno oddawaé przedmiotu najmu w podnajem auni w bezplatne uzywanie
osobom trzecim.

§14
Spéidzielnia ma prawo dokonywaé kontroli zgodnosci wykorzystywania przedmiotu umowy
najmu zgodnie z jej postanowieniami.

§15
Wszystkie prawa i obowlazki najemcy pomieszczeh wspélnego uZytkn oraz czedcl
nieruchomosel wspdinych i Spéldzielni okredlaja:
e umowa najmu,
Statut Spéldzielni,
uchwaly Rady Nadzorczej,
uchwaly Zarzadu
oraz niniejszy regulamin .
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§16
Rads Nadzorcza i Zarzad wspdinie rozstrzygaja sprawy sporne, edbiegajace od przypadkéw
ujetych w niniejszym Regulaminie.

§17
Rada Nadzorcza | Zarzad wspdlnie rozstrzygna sprawy z przeszloci (zastane) § je unormujs.
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Uchwala Zarzadu nr 11/2016
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Nowe Zjednoczenie” w Warszawie
z dnia 31.08.2016 r.

w sprawie: ustalenie wysokosci czynszu najmu za dodatkows piwnice/pomieszczenie
gospodarcze

§1
Na posiedzeniu Zarzadu w dniu 31.08.2016 Zarzad podjal uchwale o zatwierdzeniu
wysokosci czynszu za najem pom.gospodarczego w KLIV o pow. 4m2 i ustalil te
wartos¢ na 15pln/m2, co daje kwot¢ 60pln miesiecznie.

Uzasadnienie:
Dzialajac na podstawie Statutu i zgodnie z zapisami Regulaminu najmu i korzystania z

pomieszczefi wspolnego uzytku oraz czgsci nieruchomosci wspélnych pozostajagcych w
zarzgdzie Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Nowe Zjednoczenie” Zarzad postanawia

jak wyzej.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Obenych 3 czlonkéw Zarzadu

| TAK B NE
Weneta Przybylowska ) )( ___ -
Andrzej Piotrowski X - _
Mateﬁsz Trabinski 73 -
( N =
Podpisy Zarzadu
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