REGULAMIN
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH ORAZ POWIERZCHNI
REKLAMOWYCH W SPOLDZIELNI BUDOWLANO -
MIESZKANIOWEJ NOWE ZJEDNOCZENIE

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Zarzad w dniuZ797. %% 6chwala nr AL

SPOLDTELNIA BUDOWLANO MIES ZKANIOW
=Nowe Zlednoczenle
Wargzawa, ul Dobra Nr 22/22



REGULAMIN
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH ORAZ POWIERZCHNI REKLAMOWYCH W SPOLDZIELNI
BUDOWLANO - MIESZKANIOWEJ NOWE ZJEDNOCZENIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu okreélajg tryb ustalania najemcow lokali uzytkowych w drodze
konkursu ofert/przetargu ustnego, zasady i warunki wynajmu lokali uzytkowych jakie winny okre$laé umowy
oraz prawa i obowigzki stron umowy najmu oraz tryb i zasady vstalania dzierzawodw powierzchni
reklamowych,

§2
Spéidzielnia moze wynajaé lokal lub/i powierzchnic reklamowy wylacznie na podstawie umowy najmu
okreslajac szezegdlowe warunki najimu , na podstawie kodeksu cywilnego, statutu Spdldzielni oraz
niniejszego regulaming,

§3
1. Wysoko$§¢ minimalnych stawek czynszu w podziale na okreslone lokale uchwala corocznie Zarzad
2. Ustalona kwota czynszu bedzie podlegaé waloryzacji rocznej w oparciu o wskanik wzrostu cen towaréw
i usiug konsumpeyjnych oglaszany przez Prezesa GUS. Czynsz rozliczany bgdzie po ogloszeniu wskaZnika
inflacji. Waloryzacja bgdzie nastgpowaé automatycznie i nie wymaga ZImiany umowy. .
3. Wysoko$¢ minimalnych stawek za powierzchnig reklamows uchwala coroczsie Zarzad i stawki te dotyczg
nowych i zwalnianych w danym roku no$nikéw reklamowych,
4. Przy umowach dwu i wigeej letnich stawki beds podlegaé waloryzacjl rocznej w oparciu o wskainik
wzrostu cen towaréw i ushig konsumpeyjnych oglaszany przez Prezesa GUS. Czynsz rozliczany bedzie po
ogloszeniu wskaznika inflacji. Waloryzacja bedzie nastepowaé automatycznie i nie wymaga zmiany umowy.

§4
Upowaznionym do zawierania uméw najmu ze strony Spoldzielni jest Zarzad.

H TRYB I ZASADY USTALANIA DZIERZAWCOW POWIERZCHNI REKLAMOWYCH

§s _
1. Spéldzielnia moZe wynajgé powierzchnig reklamowg wylgcznie na podstawie umowy najmu okreslajac
szezegdlowe zasady dzierzawy, montazu i demontazu powierzchni reklamowej. '
2. Zarzad wybiera dzierzawcg powierzchni reklamowych spoéréd firm, kibre zglosily swdj akees do zawarcia
umowy.
3. Stawka najmu nie moze byé nisza niz minimalna stawka za powierzchnig reklamowg uchwalona
corocznie prze Zarzad.

II TRYB I ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI UZYTKOWYCH W DRODZE
KONKURSU OFERT/PRZETARGU USTNEGO

§6
|.Zatbwno przetarg ustny jak i konkurs ofert jest otwarty z preferencig dla cztonkéw Spéldzielni
Budowlano-Mieszkaniowsj Nowe Zjednoczenie i ich najblizszych.
2. Zarzad moze zbieraé wstepne oferty osob cheacych wynajgé lokal wzytkowy w zasobach Spétdzielni.
3. Zarzad w celu ustanowienia najemcy lokalu uzytkowego oglasza i przeprowadza Konkurs ofert Iub
przetarg ustny w zaleznosci od ilodci ziozonych ofert wstgpnych. -

4. Konkurs ofert moze byé: = S - ’“ff”;k_ y
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1) zamknigty — Zarzad wysyla zapytania ofertowe do oséb, kidre wezeéniej ztozyly oferty wstepne (w fakim
przypadku nie obowigzuje tryb postgpowania zgodny z § 8 - ogloszenie o konkursie),

2) otwarty ~ tryb postgpowania zgodny z § 8.

3) O trybie przeprowadzenia konkursu ofert decyduje Zarzad, decyzja Zarzadu zalezy od ilosci ofert
watgpnych.

KONKURS OFERT
§7
Czynnodei zwigzane z przeprowadzeniem Konkursu ofert wykonuje Komisja Przetargowa powolana przez
Zarzad w skiad, kiSrej wchodzg przewodniczacy oraz 2 czlonkdw:
1) Przewodniczgey — Gléwny Ksiggowy/czlonek spoldzielni
2) Czlonek ~ Pracownik dziatu ksiggowosci,/eztonek spéldzielni
3) Czlonek — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,

§8
1. Ogloszenie o konkursic zamieszcza si¢ co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminerm konkursu ofert
na tablicy ogloszefi w siedzibie Spoldzielni, na wystawie lokalu do wynajecia oraz w prasie lokalnej.
2. W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszcezone informacie o konkursach dotyczacych kilka lokali.
3. Ogloszenie o konkursie ofert powinno zawieraé informacje o:
e lokalu (polozenie, metraz),
stawce wywolawczej czynszu nie obejmujacej oplat niezaleznych od whasciciela,
terminie 1 migjscu konkursu ofert,
terminie, w ktdrym moZna ogladaé lokal,
czasie i migjscu, gdzie mozna sig zapoznaé z regulaminem organizowania i przeprowadzania
konkursu,
wysokogol wadium oraz o terminie i sposobie jego waiesienia,
czasie zwigzania ofertg,
ufracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez wygrywajgcego
konkurs,
o przystugujgcym Spoldzielni prawie do uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn.

§9
1. W konkursie ofert moga braé udzial osoby fizyczne i prawne.
2. W konkursie ofert nie mogg uczestniczy¢ czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby im bliskie,
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§ 10
1. Przed przysigpieniem do konkursu ofert wymagane jest:

¢ whicsienie wadium,

» zlojenie pisemmego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu ofert, kibrego wzdr
stanowi Zalgeznik Nr 1 do ninieiszego Regulaminn, '

o zlozenie pisemnej oferty dotyczacej wysokodci stawki czynszu za 1 m ® miesiscznie (nie obejmujgeej
oplat niezaleZznych od wiadcicicla) oraz okreslajgcej rodzaj dzialalnodci jaka prowadzona bedzie w
wynajmowanym lokalu, ktbrej wzdr stanowi Zalgeznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu,

§11
1, Wysokoéé wadium okreéla Zarzad Spéldzieini.
2. Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spoldzielni w terminie przed wszczgciem procedury
konkursowe;. ’

§12
1. Do konkursu ofert dopuszczone zostaja osoby fizyczne lub prawne, ktdre:
» wniosg wadium w wysckosci { w terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktérymmowa w § 6
Regulaming,
s ziozy w zamknigtych kopertach pisemne ofwiadczenie o zapoznaniu sig 2 warunkami ;:«xzetargu,
ktérego wzbr stanowi Zalgeznik Nr 1 do niniejszego regulaminu oraz ;)memmg Ofertg, ktorej wzor
stanowi Zalgcznik Nr 2 do niniejszego regulaminu, zawierajacs stawke czynszoza 1 m&meszg: F :
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(nie obejmujgcej oplat niezaleznych od wiadciciela) oraz o§wiadezenie o rodzajn dzialalnoéei, kidra
bedzie prowadzona w lokaly,
2. O dopuszezeniu do konkursu ofert rozstrzyga Komisja Przetargowa.

§13

1. Konkurs ofert otwiera przewodniczgey Komisji Przetargowej.
2. Po otwarciu ofert Przewodniczacy przekezuje czionkom Komisji Przetargowej nastepujace informacje:
» informacje o wysokosci proponowansj stawki czynszu,
s informacie o rodzaju dzialalnodei.
3. Przewodniczacy Komisji uniewaznia konkurs o ile Zadna ze zlozonych ofert nie jest przynajmnisj réwna
stawce minimalnej lub dziafalnoé zgloszona przez oferenta, ktéry zaproponowat najwyzsza ceng nie
uzyskata akceptacii Zarzadu z powodu znaczaej ucigzliwosci dziatainoéci dla mieszkaficow.
4, Za dziatalnodd szezegdlnie ucigiliwg uwaza sie:
» dzialalno§¢ restauracyjng i rozrywkows,
¢ handel detaliczny prowadzony w porze nocnej (alkohol),
s gloéng dziatalnodé wytwérczg.

§ 14

1. Z przeprowadzonego konkursu ofert Przewodniczacy Komisji Przetargows] sporzadza protokdt zawierajscy
nastepugee informacie:

wskazanie imiennego skladu Komisji Przetargowej,

oznaczenie ferininu konkursu ofert,

okredlenie stawki minimainej,

informacje o uczestnikach konkursu ofert,

wynik konkursu ofert,

okreslenie najwyiszej zaproponowanej stawki,

imig i nazwisko lub nazwe, adres, stawke oraz rodzaj dziatalnosci wygrywajacego konkurs ofert
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2. Protokét z przeprowadzonego konkursu ofert podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji przetargowe;j.
3. Konkurs ofert zatwierdza Zarzad.
§ 15

1. Wadium waiesione przez wygrywajgcego Konkurs ofert moze byé zaliczone na poczet kaucii, ktdra jest
zabezpieczeniem naleznosci 2 tytuhu pajmu lokalu przyslugujacych Spldzielni. Pozostatym uczestnikom
konkursu ofert wadium zostanie niezwlocznie zwrdcone.

2. W przypadku odwolania lub uniewaznienia przetargu na podstawie § 13 ust. 3 regulaminu, wadium zostanie
nlezwlocznie zwrbcone uczestnikom przetargu. '

§16

1. W przypadku, gdy Konkurs ofert na dobdr najemcy lokalu uzytkowego nie dojdzie do skutku, zostarie
uniewazniony, zakoficzy si¢ wynikiem negatywnym lub wygrywajgcy przetarg nie przystapi do zawarcia
umowy najmu Zarzad oglasza kolejny przetarg na dobdr najemcy lokalu,

2. W przypadku zaistnienia sytuacji wymienionych w ust. 1 dopuszeza sig mozliwosé obnizenia minimalnej
wysokofci stawki ezynszowej. ‘

3. Nowg wysokod¢ stawi czynszowe]j okresla Rada Nadzorcza./Zarzad

§17

Komisja Przetargowa, kierujac sig dobrem Spoidzielni ma prawo do odwolania lub muewazmenm mﬁmng/

bez podania uzasadnienia. ——
CPLI




PRZETARG USTNY

i.

s & 0 5 W

Warunki przetargu ustnego:

1.

2.

3.

§18

Ogloszenie o przetargu ustnym podaje sig do publicznej wiadomosei co najmmniej na tydzief przed
wyznaczonym terminem przetargu.

Ogloszenie zamieszcza sig w prasie oraz wywiesza w biurze Spéldzielni a takie w witrynie lokalu.
Ogloszenic powinno zawierad:

opis lokalu - adres , powierzchnig

wysoko$é wadium, warunki jego wniesienia oraz warunki przepadku na rzecz Spéidzielni;
informacje o czasie i miejscu udostgpnienia pozostalych warunkow przetargu i wynajmujgcego
zastrzeZenie, o przyshugijgcym prawie swobodnego wyboru oferenta, odwolania bgd? uniewaznienia
przetargu w czgdei lub w calodei bez podania przyezyn.

§19

Wybér oferenta dla lokalu nastgpuje wedlug kryteriow najwyzszej oferty finansowej i rodzaju
planowanej w lokalu dziatalnodci.

Uczestnicy przetargn zglaszajg ustnie kolejne oferty wysokodci stawki majmu, dopéki mimo
wywolania nie zostang zgloszone wyzsze oferty.

Oferent, kiéry wygrat przetarg obowigzany jest wplacié we wskazanym terminie oplate
zabezpieczajgog w wysokosel trzykrotnej stawki miesi¢cinego crynszu. Wplata oplaty
zabezpieczajace staniowi warunek zawarcia umowy.

Wadium vlega przepadkowi na rzecz Spdldzieini w przypadku nie podpisania przez oferents, ktéry
wygral przetarg umowy najmu w terminie okreflonym przez Zarzad. W innym pnypa;&n wadium jest
zwracane piezwiocznie,

Spétdzielni preyshiguie prawo swobodnego wybory uzytkownika, odwolania badz uniewainienia
przetargn w czgsoei lub w calofel bez podania przyezyny.

§ 20
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jeéli choé jeden uczestnik zaoferowat
wysoko$é stawki najom na poziomie stawki wywolawczej.
Z przebiegu przetargu sporzgdzany jest protokol, ktéry podpisujg czionkowie komisji.
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokoki po stwierdzeniu: ,,po wezwaniu do
kolejnych licytacji zaden z uczestnikéw nie zaoferowal wyzZszej stawki najmu ,, i po zatwierdzenin
przez Zarzad Spoldzielni,
O wyniku przetargu, odwolaniu, uniewaznieniu lub zamknieciu bez dokonania wyboru zawiadamia sig
Jjego uczestnikow. Wygrywajacemu dodatkowo podaje sie wysokosé oplaty zabezpieczajacej i termin
jej wplaty oraz termin podpisania umowy najmu z Zarzadem Spéldzieni.

6.

IV. WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

§21

1. Z osobg wyloniong w wyniku konkursu ofert zawiera si¢ umowe najmu lokalu po uprzednim zatwierdzeniu
protokolu przetargu przez Zarzgd Spoldzielni oraz dokonaniu przez wygrywajgcego przetarg czynnodci
okredlonych w pkt, 2.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez osobg wyloniong w wyniku konkursu ofert,
nastepujgcych czynnofei;

a)
b}

spisanie protok6hu zdawczo-odbiorczego, kidry jest jednoczesnie protokotem stanu technicznego

lokalu,

ziozenie dokumentéw zwigzanych z dzialalnodcig prowadzong przez wygrywajgcego konkurs ofert, a
mianowicie:

wypisu z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub odpisu z wiadciwego rejesmx (uwzglgdnigjgcych
aktualne dane wygrywajqcego konkurs ofert i wystawionych nie wezesniej nit na 6 mzeszgcy p&ed 'f“'
terminem konkursu ofert),

zas$wiadczesi o nadaniu numerdw REGON i NIP, /[ /4
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o jezeli dzialalnodé prowadzona przez wygrywajgcego konkurs ofert zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji — ztoZenia dokumentu koncesji,
zezwolenia fub licencji,

e wplaceniu kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci przyshuigujgce Spotdzielni z tytahu najmu lokalu, w
wysokoSei 3 krotosci miesigeznego czynszu najmu ustalonego w trybie konkursowym.

3, Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego ustala Zarzad,
4. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze byé zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony,

§22
Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony moze by rozwigzana przez kaida ze stron bez
podania powodu z zachowaniem ustalonego w umowie terminu wypowiedzernia.

§23
Umowa najmu lokalu uzytkowego moze byé rozwigzana przez Wynajmujgcego bez zachowania terminu
wypowiedzenia gdy Najemca:
1. uZywa lokal w sposéb niezgodny z jego umownym przeznaczeniem,
2. zalega z zaplatg naleznofci za co najmmiej dwa pehne okresy platnosei po uprzednim udzieleniu przez
Wynajmujgcego miesigoznego terminu do uregulowania zaleglodei,
3. wynajgl, podnajat albo oddat do bezplatnego uzytkowania lokal lub jego czedé bez wymaganej zgody
wiadoiciela,
4. wykonat w lokah przerdbki, modernizacje i zmiany w stosunku do stanu pierwotnego bez wxadzy i
zgody wiaéciciela,
5. nie przestrzega wartnkéw umowy najmu,
6. utraci uprawnienia do prowadzenia dzialalnodci gospodarczej,
7. wsposéb razgey zaklbea porzgdek.

§24
Umowa najmu lokalu uzytkowego moze byé rozwigzana przez Najemce bez zachowania terminu
wypowiedzenia jezeli w chwili wydania najemcy rzecz miala wady, kidre uniemozliwiajs preewidziane w
umowie uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly péiniej, a wynajmmacy mime ORZYMmanego
zawiadomienia nie usungt ich w odpowiednim czasie, albo jezeli wady nie dadza si¢ usunaé .

§25
W przypadku nie zawarcis umowy przez najemce wybranego w drodze Konkursu ofert w terminie 14 dni od
wezwania przez Zarzad do zawarcia umowy, wadium ulega przepadkowi.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26
Najemcea zobowigzany jest do:

1. ubezpieczenia OC i waiesionych ruchomo$ci,

2. uzytkowania lokalu zgodnie 2z przeznaczeniem,

3. uzyskania zgody wyna;mxggcego na dokonanie, na wlasny koszt, ewentualnych przerdbek i zmian w
lokalu, ’

4. ponoszenia kosztéw drobnych napraw w lokalu migdzy innymi: napraw podidg, napraw, regulacii i
malowania stolarki i $lusarki budowlanej, malowania $cian, drobnych napraw instalacii i urzadzen
technicznych zapewniajgoych korzystanie z ogrzewania lokaly, doplywu i 1 odplywu wody 1 energii
elekiryozne],

5. utrzymania porzadku i czystoéci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym bezpodrednio przyiegtym do
lokahs,

6. prowadzenia dzialalno§ci w sposéb nie utrudniajgcy zamieszkiwanie Czlonkom 'Spéldmelm / /

§27 4



Wynajmujacy zobowigzany jest de:

1. ubezpieczenia budynku

2. utrzymywania budynku, w ktérym znagdnje sie wynajety lokal, w stanie techmcznym zgodnym z
obowigzujgcymi normami gwarantujacymi bezpieczenstwo,

3, wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z przegladéw technicznych oraz
biezacej eksploatacji budynkbdw,

4. zabezpieczenia terminowego wywozu nieczystosci statych,

5. wykonywania przegladéw rocznych i okresowych zgodnie z obowigzujgcym prawem i
harmonogramami Spéldzielni.

§28

1. Po zakoficzeniu najmu najemca obowigzany jest zwrdcié rzecz w stanie nie pogorszonym
doprowadzonym do stanu pierwotnego, chyba Ze umowa bedzie przewidywala inaczej.

2. Zarzad moze zwolnié Najemee z obowigzku przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, przy czym
Najemecy nie przyshuguje roszezenie o zwrot nakladow.

3. Jezeli najemca ulepszy! rzecz najets, wynajmujgcy w braku odmiennej umowy, moze wedlug swojego
wyboru zatizymaé ulepszenie za zaplats sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwroty, albo Zadaé
przywrbcenia stanu pierwotnego.

4. Jezeli Najemea nie przywroci lokalu do stanu pierwotnego Wynajmujacy uprawniony jest do wykonania
niezbednych w tym celu prac, przy czym Najemea upowaznia Wynajmugacego do zast@pczego wykmama
tych prac na koszt Najemoy. Koszty przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego mogg byé potrgcone z
whiesionej kaucii.

5. Przekazanie nastepuje na podstawie protokotu zdawcezo-odbiorczego.

. §29
‘W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sig postanowienia Kodeksu Cywilnego.

. § 30 WF 3o £07%
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Zarzad w dnhr?‘f 0?_;{’//&} chwaly ny ./f""




Zalgeznik Nr 2
do Regulaminu najmu lokali oraz powierzehni reklamowych w
Spdldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
NOWE ZIEDNQCZENIE

......................................

Spéidzielnia Budowlano Mieszkaniowa
- NOWE ZIEDNOCZENIE
00-388 Warszawa, ul. Dobra 22/24

:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

OFERTA

1. W odpowiedzi na ogloszenie o konkursie ofert na wynajem lokala utytkowego o

OPOWIBIZCRIM ..eivvtiiiiiitiiii it e ittt e e ar v n s cann et rennne snerannsen
oferujemy gotowos¢ najmu przedmiotowego lokalu ze stawkg:

zi. netto/m2 plus VAT, % tj zh
lacznie zL. brutto/m: (stawka ta nie obejmuje oplat niezaleinych od wiadciciela).

2. W przedmiotowym lokalu zamierzamy prowadzié dzialalnosé:

T T R Y L R T P R R Y N LTI
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3. Odwiadczamy, e zapoznaliSmy si¢ z wymogami konkursu ofert i nie wnosimy do nich Zadnych zastrzeZed
oraz, ze zdobyli§my wszelkie informacje niezbgdne do przygotowania oferty:

4, Oswiadczamy, ze dokonaliSmy wizji lokalnej lokalu jego stanu technicznego oraz wyposazenia i nie
whnosimy zastrzeZen,

5. Uwazamy sig za zwigzanych niniejszg oferts przez okres 30 dni od daty skladania ofert.

6. W razie wybrania naszej oferty zobowigzujemy sie do podpisania umowy na warunkach zawartych w
ogloszonym konkursie ofert oraz w miejscu i terminie okre§lonym przez Spdldzielnie.




