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Statut Spéldzielni Budowlano_Mieszkaniowej Nowe Zjednoczenie przyjmuje brzmienie:

STATUT

Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Nowe Zjednoczenie”

Warszawa, ul. Dobra 22/24

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spoldzielnia nosi nazwe: SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA
»NOWE ZJEDNOCZENIE” — Warszawa, ul. Dobra 22/24.

§2.
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Stoleczne Warszawa.

§3.

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich

rodzin.

'

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest obstuga nieruchomosci na wlasny

rachunek oraz obshuga nieruchomosci na zlecenie:



a) zarzadzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie (PKD
68.32 72);

b) dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w
budynkach (PKD 81.10 Z);

¢) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10
Z);

d) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami  wiasnymi lub
dzierzawionymi (PKD 68.20 Z).

§4.

. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng
wynikajacg z zamieszkiwania we wspolnym domu lub osiedlu.

2. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub

mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§5.

. Czlonkiem spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata

zdolnosci do czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do

czynnosci prawnych:

a) Ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

b) Ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywag wlasnosci”.

. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

. Czlonkami spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do

lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie

umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

. Cztonkostwo spoldzielni powstaje z chwila:

a) Nabycia ekspektatywy wtasnosci,

b) Zawarcia umowy nabycia spdidzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub ekspektatywy

wiasnosci staje sie czlonkiem spoétdzielni z zastrzezeniem § 7 Statutu, z

chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i

licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spoétdzielni¢ o nabyciu

prawa.
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6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed 9.09.2017 r. osoba
nie bedgca cztonkiem nabywa cztonkostwo od dnia 9.09.2017 r.

7. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1,2 i 3 zobowigzane s3 do poinformowania
spétdzielni o wystapieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1,2, 3 i4 w
terminie 7 dni od ich zaistnienia poprzez zlozenie w formie pisemnej albo
przestania pocztg elektroniczng:

a) kwestionariusza osobowego zawierajacego dane , o ktérych mowa w § 9
Statutu Spétdzielni ( rejestr czionkéw).

b) oryginatow dokumentéw lub dokumentéw na prawach oryginatow,
potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw.

8. W przypadkach okre$lonych w ust. 1, 2 2 i 4 Zarzad spoéldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw lub dokumentach na prawach
oryginalow, potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow, stwierdza
nabycie cztonkostwa na posiedzeniu zarzadu dokonujac wpisu w protokole
posiedzenia zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

9. Zarzad spoldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu
cztonkostwa w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

§6.

1. Czlonkiem spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Czionek spotdzielni, ktéry nabyt prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w spdtdzielni.

3. Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoldzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw spétdzielni.

4. Warunkiem przyjecia, osoby fizycznej lub prawnej, ktoéra nabyta prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu, na cztonka jest zlozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoséci w formie pisemne;j.

5. Podpisana przez przystgpujacego do spétdzielni deklaracja powinna zawieraé
dane okreslone w § 9 Statutu Spétdzielni ( rejestr czlonkéw).

§7.

1. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie
malzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczanego

i
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przez spotdzielnie¢ terminu wystapienia do sgdu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w
celu wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. W
przypadku spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo
ekspektatywy wiasnosci osoba wybrana jest cztonkiem spoétdzielni od dnia
doreczenie informacji o wyborze. W przypadku prawa odrebnej wlasnosci
deklaracje cztonkowska sktada osoba wybrana.

Jezeli prawo okreslone w ust. 1 zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktérych
wszystkie lub cze$¢ sg juz czlonkami spoldzielni osoby te nie dokonuja
wyboru wskazanego w ust. 1 1 pozostaja cztonkami spétdzielni.

§8.

. Organem spotdzielni wlasciwym do przyjmowania czlonkéw jest Zarzad.

Przyjecie cztonka do spdtdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czlonkéw zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu zarzadu w
ciagu 2 miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej

przyjecia zainteresowany powinien by¢ powiadomiony pisemnie w ciggu 14
dni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie.

Odwotanie wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajace] przyjecia.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od jego
wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwolujgcego sie od tresci uchwaty w
ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§9. (Rejestr cztonkow)
Zarzad Spodtdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:

a) Imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawne;j jej nazwe,

\
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b) Adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni, do ktérego przyshuguje
lub bedzie przystugiwato jej prawo,

¢) Miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz
adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt. a),

d) PESEL osoby fizycznej, Nip osoby prawnej. Podanie PESEL jest
dobrowolne.

€) Liczbe oséb faktycznie zamieszkujacych, aw przypadku o0séb
prawnych liczbe oséb faktycznie pracujacych, w lokalu, o ktérym
mowa w pkt. 2.,

f)  Numer telefonu oraz ewentualnie adres e- mail,

g) Dane okreSlone w pkt. a), b) oraz €) osoby administrujacej lokalem
jezeli jest inna niz w pkt. a),

h) Wysoko$¢ wniesionych wkiadéw (tj. wktadéw wniesionych przed
9.09.2017r.)

i)  Zmiany danych okreslonych w pkt. 1-8,

J)  Date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,

k) Datg ustania cztonkostwa wraz z podstawg prawna.

O zmianie danych zawartych w rejestrze cztonek spétdzielni jest
zobowigzany do poinformowania spoldzielni w formie pisemnej
w terminie 7 dni od ich zaistnienia. W przypadku nie poinformowania
spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane s aktualne.

. Czlonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni
ma prawo przegladaé rejestr w obecnosci czlonka zarzadu lub osoby
upowaznionej uchwata Zarzadu.

. Wpiséw i zmian w rejestrze moze dokonywaé wylacznie czlonek
Zarzadu.

§10. (Prawa i obowigzki cztonkow)
. Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sa
dla wszystkich cztonkéw rowne.
. Czlonkowi Spétdzielni przystugujg nastepujace prawa :
a) prawo zadania ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu,
b) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
c¢) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania
wnioskow  w sprawach  zwigzanych z jej dzialalno$cia,
a wszczegélnosci  prawo  uczestniczenia w  Walnych

g\_\ﬁ”



Zgromadzeniach osobiscie lub przez pelnomocnika z glosem
decydujacym oraz zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z dzialalnoscig Spoéldzielni.

d) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia 1izamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

¢) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organéw spoldzielni i1 protokotéw obrad organéw
spotdzielni, protokotow  lustracji, rocznych  sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielni¢ z
osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentéw, z wyjgtkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa czlonek spétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty
i protokoty obrad organdw spéldzielni, a takze protokoty lustracji 1
roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udost¢pnione na
stronie internetowe] spotdzielni,

f) prawo do odwolywania si¢ W postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym od uchwat w sprawach wynikajgcych ze stosunku
czlonkostwa w sposdb i terminach okreslonych w Statucie,

g) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze
wszystkich urzadzen i ustug Spéldzielni,

h) prawo zadania przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje mu wilasnosciowe spodtdzielcze prawo do lokalu po
spelnieniu wszelkich wymogow okreslonych ustawg i niniejszym
statutem,

i) prawo zaskarzania do Sadu zmiany wysokosci oplat
eksploatacyjnych na zasadach przewidzianych w ustawie,

j) prawo przeznaczenia czeSci lokalu mieszkalnego na dzialalnosé
gospodarcza o ile dzialalnos¢ nie jest ucigzliwa dla
wspolmieszkancéw. Czlonek powinien poinformowaé Zarzad
Spoldzielni o charakterze prowadzonej dzialalnosci .

3 . Czlonek spéldzielni jest obowigzany :
a) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow

Spétdzielni,

b) uczestniczy¢ w terminowym pokrywaniu optat, o ktéorych mowa w art. 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

¢) zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w
kwestionariuszu osobowym lub deklaracji cztonkowskiej,

d) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem 1 warunkami

technicznymi , w sposdb niezakldcajacy spokoju i miru domowego @ﬁ
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innych mieszkancéw ,

€) zawiadamia¢ Spotdzielnie, w formie pisemnego o$wiadczenia, o liczbie
0s0b przebywajacych w lokalu mieszkalnym, jak réwniez dokonaé
aktualizacji tego oswiadczenia, w szczegélnosci w przypadku zmiany
liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu,

f) zawiadamia¢ Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

g) dba¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni
1 0 jego zabezpieczenie,

h) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotlujacej
szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

i) niezwlocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla,
Jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzefi,

j) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

k) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen w sposéb nieutrudniajgcy korzystania
z nich innym osobom,

1) wspotdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

m)uzyskaé zgode Zarzadu Spéidzielni w przypadku zamiaru dokonania
przebudowy pierwotnego ukladu $cian i instalacji oraz realizowaé je
zgodnie z podanymi warunkami technicznymi i przy nadzorze
technicznym.

n) wykonywa¢ inne obO\;viqzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

. W razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody lokator jest obowigzany niezwtocznie udostepnié lokal
w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejscia do lokalu w razie potrzeby
W obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

. W stosunku do czlonkéw, ich rodzin oraz oséb trzecich korzystajacych z
lokalow mieszkancow lokali polozonych w zasobach spoldzielni,
naruszajacych swym postepowaniem obowigzki statutowe Zarzad i Rada
Nadzorcza stosujg sankcje okreslone winnych postanowieniach Statutu i

regulaminie porzadku domowego. &N
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II1. WPISOWE; UDZIALY 1 WKEADY BUDOWLANE

§11.
1. Cztonek spotdzielni od dnia 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatow.

2. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka spoldzielni przed 9.09.2017 r. to
w przypadku ustania czlonkostwa byly cztonek Spéldzielni moze zadaé
zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

3. W przypadku s$mierci czlonka, spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatléw dokumentéow
lub dokumentow na prawach oryginaléw, stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktorym mowa w ustgpie 2 1 3 nie moze nastgpi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktoérym cztonek lub
jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy
zostaly przeznaczone na pokrycie strat spétdzielni.

5. Spétdzielnia zwraca udzialy z zastrzezeniem ustepu 4 w terminie miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub
jego spadkobiercy wystapili z zadaniami.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

IV. ZBYCIE 1 UZYWANIE LOKALI

§ 12.
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1ipodlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem

rzeczowym.
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2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czeS¢  spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

5. Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne
ksiggi wieczyste spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 13.

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,
czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie maizonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
Wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru o ktéorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mogg wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w sp6ldzielni.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie
odpowiednio.

3. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego
spadkobierce powinien on przedstawié¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia
spadku.

V. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 14.
1. Optaty eksploatacyjne i wplaty na fundusz remontowy powinny by¢
wplacane co miesigc z géry do dnia 15 kazdego miesigca.
2. Obowigzek wnoszenia oplat powstaje z dniem zakupu lokalu, a ustaje
z ostatnim dniem miesigca, w ktérym czlonek wraz z rodzing i osobami z nim
zamieszkatymi opréznit lokal.
3. Czlonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spéldzielni z optat
obejmujacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, w tym z remontami i
modernizacja.
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Z pozytkdw korzystaja wylacznie czlonkowie Spéldzielni. Osoby nie bedace
cztonkami wptacajg rownowarto$¢ kwot wydatkowanych na poprawe standardu
budynku, w proporcji przypadajacej na dany lokal. Nadwyzka przechodzi na
fundusz remontowy przysztych okresow.

5. Za optaty, o ktorych mowa w art.4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, odpowiadaja solidarnie z czlonkami spétdzielni, whascicielami
lokali nie bedgcymi czlonkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

§15.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielni z tytutu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spéldzielnia pobiera odsetki karne za zwloke w
dwukrotnej wysokos$ci aktualnych odsetek ustawowych od sumy zalegltych
optat.

VI. USTANIE CZ¥ ONKOWSTWA I’WYGASNIECIE
SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 16.

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje na skutek:

1. Wystgpienia czlonka bedacego zatozycielem lub witascicielem lokalu
wyodrebnionego,

2. Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;,

3. Zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w par. 17 ust. 3 Statutu oraz
art.24' i art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

4. Likwidacji Spétdzielni.

§ 17
1. Wystapienie za wypowiedzeniem

a) Czlonek Spoéldzielni bedacy zatozycielem albo wihascicielem lokalu
wyodrebnionego moze w kazdym czasie wystapié z niej za
wypowiedzeniem.

b) Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia
wystapienia. Na wniosek cztonka Spotdzielni okres wypowiedzenia moze
by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

c) Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.
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2. Skreslenie

a) Czlonka zmartego skresla Zarzad Spétdzielni z rejestru czionkow

spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mieré.

b) Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzad z Rejestru

Cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.
¢) W przypadkach okreslonych w pkt. a) 1 b) Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje wpisu w Rejestrze
Czlonkow.
3. Ustanie czlonkostwa z mocy prawa

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:

a) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w

tym prawie,

b) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

c) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie.

2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez
wilascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy o wlasnosci
lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty,
chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia
wihasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni
ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata
cztonkostwa nastgpuje w momencie utraty wszystkich tytuléw prawnych
do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 18.

1. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w par. 17 powyzej ,
Zarzad Spoldzielni, na podstawie oryginatéw lub dokumentéw na prawach
oryginatéw, potwierdzajagcych ustanie cztonkostwa w Spétdzielni, na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest
podstawa zmian w rejestrze cztonkéw.

2. Zarzad Spéldzielni zawiadamia osobg, ktdérej to dotyczy o ustaniu
cztonkostwa w terminie 2 miesiecy na wskazany prze nig adres.

§ 19.
1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptatg naleznosci, o ktérych mowa
wart. 4 ust.1, 1' i 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, razgcego lub
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uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wsp6lne;
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie.

4. Spotdzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17!! ust. 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz z tytulu obciazenia hipoteka.

Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

VII. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 20.

1. Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. a, b, ¢,
dokonywane s3 w glosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w glosowaniu
tajnym.

3.Do organéw Spoéidzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwieksza liczbe oddanych gloséw. Jezeli w wyniku wyboréw, dwoch lub
wiecej kandydatow uzyska rowna liczbe gloséw i spowoduje to przekroczenie
liczby wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc w organie Spotdzielni,
zarzadza sie wybory uzupetniajace migdzy tymi osobami wedtug w/w zasad.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organdow
Spoétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoldzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzenn organéw Spoéldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okre§la niniejszy statut oraz

przewidziane w nim regulaminy.
\_‘ /

§21.
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. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku
W ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow Spétdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie
z podaniem celu jego zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa
Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pi$mie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wyltozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwata ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ Z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach

1 w sposob okreslony w ustawie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim

czlonkow.

Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaly opowiedziala si¢ wigkszo$¢ ogdlnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu  Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie,
uczestniczyla tgcznie co najmniej potowa 0golnej liczby uprawnionych do
glosowania.

10. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo
zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

11. Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych

mowa w ust. 11, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez czionkéw spoéldzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
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12. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw
uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw spoldzielni.

14. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzial pelnomocnika w walnym
zgromadzeniu odbywa si¢ przy uwzglednieniu nast¢pujacych okolicznosci:

a) Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka. Dotyczy
to wszystkich czesci walnego zgromadzenia.

b) Do pelomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy kodeksu
cywilnego.

c) Czlonek Spodldzielni moze uczestniczyé osobiscie w walnym
zgromadzeniu i zastepowac nie wiecej niz jednego czionka.

&) Pelmomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dolgczone do protokotu z walnego zgromadzenia. ztozone

e) Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpocze;cm walnego
zgromadzenia. Lista pe}nomocnlctw z danej czesci podlega odczytaniu
po rozpoczgciu okreslonej czgdci walnego zgromadzenia.

f) Chwila odczytania pelnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

g) Odczytanie listy pelnomocnictw polega na doczytaniu imion i nazwiska

mocodawcy, jego adresu w zasobach spoétdzielni oraz imion i nazwiska
petnomocnika.

15. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilosé posiadanych udziatow
i mieszkan.

16. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
gléwna ksiegowa lub glowny ksiegowy, projektanci, konsultanci i inni
eksperci zaproszeni przez organy Spoldzielni, przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§22.
Do wylgcznej wihasciwosci Walnego Zgromadzenia czionkow Spoldzielni
nalezy:
a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarcze] oraz
spotecznej i kulturalnej,
b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w
tych sprawach i udzielanie absolutorium Zarzadowi,
c) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub

sposobu pokrycia strat,
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d) podejmowanie uchwal w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni,

€) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spéldzielnia moze
zaciggnac,

f) podejmowanie uchwat w sprawach nabywania lub obcigzania
nieruchomosci, zbycia lub nabycia innych $rodkéw trwatych o wartosci
ustalonej uchwatg Walnego Zgromadzenia,

g) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszéw na remonty,

h) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, w tym Prezesa
Zarzadu oraz wyboér delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia
jest zrzeszona,

i) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej,

jJ) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia Spoldzielni, podziatu,
atakze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

k) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spoldzielczym odwolan od
uchwat Rady Nadzorcze;j,

1) uchwalanie zmian statutu Spétdzielni,

m) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spotdzielni ze Zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania
dzialan w tym zakresie,

n) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
oraz wystgpowania z nich.

§ 23.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyboréw do Rady Nadzorczej Spétdzielni i do Zarzadu oraz odwolania
cztonkow tych organéw. Na zadanie j ednej pigtej liczby czlonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie
réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad z wylgczeniem
wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub jego zastepca.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia
w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwdch asesoréw.
Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzié w sklad prezydium Walnego
Zgromadzenia.

. Szezegblowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wyboréw oraz
odwotywania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu — okresla regulamin
Walnego Zgromadzenia.
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5. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien by¢

podpisany przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia i sekretarza —

protokolanta.

Protokoly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoldzielni.

7. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkow
Spétdzielni.

S’\

§24.

1. Rada Nadzorcza sktada sie od trzech do szesciu czlonkéw, wybieranych
sposrod czlonkéw Spoéidzielni w glosowaniu tajnym na Walnym
Zgromadzeniu na okres trzech lat.

2. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty
mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spoéldzielni na jego miejsce — do
konica kadencji — wchodzi czlonek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani
ponownie.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe
prawna.

4. W sklad Rady Nadzorczej spéldzielni mieszkaniowej nie moga wchodzié
osoby, bedgce pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;j.

§25.

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra
zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wiekszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktoéry dokonat wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spéldzielnia.

§ 26.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni,
b) uchwalanie planoéw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spoéldzielni,

¢) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

)
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d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,

e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spotdzielni i jej cztonkéw,

f) rozpatrywanie skarg na dzialalno$é Zarzadu Spotdzielni, skladanie
Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

g8) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonkow
z rejestru cztonkéw Spéldzielni,

h) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach, okreslonych
w statucie Spotdzielni, to jest, gdy Walnego Zgromadzenia nie zwola w
terminie Zarzad Spétdzielni,

i) uchwalanie regulaminu Zarzadu Spéldzielni,

j) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spoéldzielnia a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoldzielni przy tych czynnosciach — do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej.

k) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalanie wysokosci optat za uzywanie lokali oraz
za korzystanie z innych ustug i urzadzen Spétdzielni.

1) zawieszenie cztonka, w tym Prezesa Zarzadu — w formie uchwaty, w
trakcie trwania kadencji o ile jego dziatalno$é jest sprzeczna z
przepisami prawa lub statutu. Decyzja taka wchodzi w zycie z dniem
podjecia. Rada zawieszajac w czynnosciach cztonka zarzgdu podejmuje
uchwaly niezbedne do prawidlowego prowadzenia dzialtalnogci
spoldzielni oraz zwoluje niezwlocznie Walne Zgromadzenie. Czlonka

zawieszonego powiadamia si¢ niezwlocznie w formie pisemnej o jego
zawleszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

§27.
Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej
dziatalno$ci, w ktérym migdzy innymi podaje wyniki przeprowadzonych
kontroli oraz oceng rocznych zamknieé rachunkowych.

§28.
W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaC od Zarzadu,
cztonk6éw i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, moze
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku
Spoétdzielni.

§29.
1. Dla sprawniejszego wykonywania statutowych zadan Rada Nadzorcza
wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza oraz

i

7
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powohuje ze swego sktadu Komisje Rewizyjng a w miare potrzeby inne komisje
— stale jak tez dorazne dla opracowania okreslonych zagadnien.

2. Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegélowy zakres dzialania, tryb
obradowania, jak tez podejmowania uchwal oraz ustala inne organizacyjne
sprawy Rady Nadzorcze;.

§30.
Czlonkowie Rady Nadzorczej petniag swoje funkcje spotecznie jednak
przystugujg im diety za udzial w posiedzeniach. Wysokos¢ diet ustala Walne
Zgromadzenie.

§31.
1. Zarzad kieruje bezposrednio dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja
na zewnatrz.
2. Zarzad sktada sie z trzech do pigciu 0s6b wybranych w glosowaniu tajnym
przez Walne Zgromadzenie na okres trzech lat. Jesli w glosowaniu Zarzadu
uczestniczg cztery osoby i ilo§¢ glosow rozklada sie¢ w stosunku 2:2, to
decydujacy jest glos prezesa, lub pod jego nieobecnosé — viceprezesa.
3. Ustepujacy czlonkowie Zarzadu moga by¢ wybierani ponownie na nast¢png
kadencje.

§32.
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

a) wydawanie decyzji w sprawach czlonkowskich,

b) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i finansowych,

c) prowadzenie gospodarki Spétdzielni zgodnie z zatwierdzonymi planami
i wykonywanie  niezbednych  czynnosci 2z tym  zwigzanych
organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczanie majatku Spoéldzielni, sporzadzanie rocznych zamknigé
finansowych i przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu,

e) sporzadzanie projektow podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobow
pokrycia strat bilansowych,

f) opracowanie projektu rozliczen kosztow gospodarki Spoéldzielni oraz
wysokosci optat za uzywanie lokali oraz za inne §wiadczenia i ustugi —
do przedtozenia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,

g) wspoldziatanie z organami wladzy terenowej oraz z organizacjami
spotdzielczymi i spotecznymi.

2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Radzie Nadzorcze;

i Walnemu Zgromadzeniu.

3. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy dane okreslone w

par.9 Statut.
N
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§ 33.

. Zarzad moze ustanowi¢ pelnomocnika lub pelnomocnikéw do dokonywania
okreslonego rodzaju czynnoéci szczegélnych oraz moze zatrudnié
kierownika Spéldzielni, udzielajac mu stosownych pelnomocnictw.
Zatrudnienie kierownika Spétdzielni wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Kierownik Spétdzielni nie moze wydawaé decyzji w sprawach
zastrzezonych do kompetencji Zarzadu — w sprawach czlonkowskich,
ochrony majgtku, sporzadzania sprawozdas, przeznaczania wyniku
bilansowego.

. Kierownik Spétdzielni sktada Zarzadowi okresowe sprawozdanie z realizacji
zadan.

§34.

. Oswiadczenia woli za Spéldzielnie sktadajg dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

. Oswiadczenia woli, o ktérych mowa w p. 1 sktada sie w ten sposoéb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich skiadania Zamieszczajg swoje

podpisy.
§35.

Regulamin uchwalony dla Zarzadu przez Rade Nadzorcza powinien okreslaé
podzial czynno$ci miedzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne.

VIIL. GOSPODARKA SPOEDZIELNI I RACHUNKOWOSC

§36.
1. Spdldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spoidzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majgtkiem
. Zysk spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obciazenia obowigzkowe, wynikajace z odrgbnych  przepiséw
ustawowych stanowi nadwyzke bilansowg
4. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Co najmniej 5 % nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie
funduszu zasobowego, jezeli ten fundusz nie osigga wysokosci
whniesionych udziatéw obowigzkowych.
5. Straty Spétdzielni pokrywane sa w pierwszej kolejnosci  funduszem
zasobowym, a w czegdci przekraczajacej fundusz zasobowy w kolejnosci
funduszem udzialowym i funduszem remontowym.

W
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6. Roznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielni¢ a przychodami z optat eksploatacyjnych
zwigksza odpowiednio przychody( réznica dodatnia =z dziatalnosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi) lub koszty eksploatacji ( réznica
ujemna z dzialalnoSci gospodarki zasobami mieszkaniowymi)
nieruchomosci w roku nastepnym.

§37.

1. Fundusze Spéldzielni sktadajg sie z funduszu udziatowego, zasobowego,
funduszu na remonty oraz w miare potrzeby z innych funduszéw specjalnego
przeznaczenia.

2. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego nie zwicksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych
srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy.

3. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni oraz
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoldzielni.

§ 38.
W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami statutu
obowigzujg zasady gospodarki finansowej spétdzielni mieszkaniowych ustalone
na podstawie przepisow Ustawy — Prawo Spétdzielcze.

§39.

1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad

okreslonych w odrebnych przepisach.

5. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spoldzielni , Igcznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig bieglego rewidenta, jezeli podiega ono obowigzkowemu
badaniu wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem walnego zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni
zapoznania si¢ z nim.

6. Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata , a w okresie
likwidacji corocznie podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.
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§40.

1. Pozostaly po likwidacji Spétdzielni majatek Spoétdzielni, z zachowaniem
przepisow art. 125 Prawa Spoéldzielczego, zostanie podzielony na cele
okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni.

2. Udziat bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat nalezeé¢ do
Spotdzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego Statutu
obowigzujg przepisy ustawy Prawo Spéldzielcze z dn. 15.09.1982 r. z
poZniejszymi zmianami; przepisy ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
z dn. 15.12.2000r. z péZniejszymi zmianami: przepisy ustawy o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektérych ustaw z
dn. 14czerwca 2007r.; przepisy ustawy z dn.20 lipca 2017r. 0 zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy Prawo sp6ldzielcze oraz inne przepisy ogolnie
obowigzujgce, w tym ustawa o ochronie danych osobowych.
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