Warszawa dn. 11 grudnia 2024r

Cztonkowie i Mieszkaricy Kamienicy przy ulicy Dobrej 22/24 W Warszawie

Szanowni Paristwo,

W zwigzku ze zblizajacym sie koricem roku jako Zarzad chcieliby$my przedstawié Paristwu
status toczacych sie w Naszej Kamienicy prac remontowych jak réwniez przewidywany
termin ich zakoriczenia.

Mamy nadzieje, ze zaprezentowane efekty nieskorficzonego jeszcze remontu elewacji i
perspektyw jego zakoriczenia odbierajg Paristwo réwnie pozytywnie jak my.

. STATUS PRAC REMONTOWYCH

W wyniku przeprowadzonego przetargu w dniu 23 lipca’24 podpisaliSmy umowe z generalnym
wykonawcy firmg Arembud Sp. z 0.0.. Prace przygotowawcze do remontu rozpoczely sie pod koniec
sierpnia, a pierwsze rusztowania ustawione zostaty na poczatku wrzeénia.

Remont elewacji zewnetrznej i balkonéw

Na dzien dzisiejszy zdjgte zostaly czesciowo rusztowania od ul.Dobrej. Jeszcze przed Swietami Bozego
Narodzenia ekipa remontowa dokoriczy ich demontaz takie od ulicy Tamki, aby umozliwi¢ Panstwu
spedzenie Swiat bez folii na oknach.

Brakujagcym elementem pozostajg balustrady balkonowe. Spotkalismy sie¢ z decyzjy odmowng
Konserwatora Zabytkéw dotyczaca zmiany miejsca posadowienia kwietnikéw na balustradach
balkonéw z dolnego na gérny. Nastepnie wzér balustrady dostarczony przez podwykonawce w
pazdzierniku, ktéry mieliscie Panstwo okazje zauwazy¢ na podworku, nie spetnit wymogdéw
jakosciowo- estetycznych. Nie udato sie znalezé innego podwykonawcy i cynkowni w metodzie
jakosciowo najlepszej — ,cynkowania ogniowego” z terminem realizacji zgodnym ze wstepnym
harmonogramem prac. Na czas instalacji balustrad rusztowania zostang ponownie zamontowane w
pionach z balkonami.

Finalnie dokonczenie elewacji, do ktérej niezbedne s3 instalacja balustrad i wykonanie cokotu wokét
kamienicy planowane jest na luty’25. Na czas montazu balustrad rusztowania ponownie zostang
zamontowane w pionach, w ktérych znajdujg sie balkony.

W tym miejscu prosimy o przestrzeganie zakazu wychodzenia na balkony od
Tamki i Dobrej o czym szerzej w zataczniku nr 1 do niniejszego pisma.
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Remont muru oporowego

ZakonczyliSmy etap konstrukcyjny prac nad murem miedzy podwdrkami Dobra/ Tamka/
Smulikowskiego. Zgodnie z harmonogramem prac do wykonania pozostata instalacja siatki
ogrodzeniowej oraz rekonstrukcja tarasow lokali na parterze, ktéra ukoriczona zostanie w lutym ‘25
wraz z dostawq balustrad balkonowych.

Remont przejscia bramnego

Prace w przejsciu rozpoczely sie na poczatku grudnia, skuciem tynkéw i potozonej w 1980r mozaiki.
W tym roku czeka nas juz tylko otynkowanie Scian. Zakres zakontraktowanych prac obejmuje
koniecznoé¢ wzmocnienia stropdw przejécia bramnego w celu umoiliwienia poprawienia
funkcjonalnosci wejscia do kamienicy bezposrednio z poziomu chodnika i utrzymania ptaskiego
charakteru przejécia.

Majac na uwadze nadchodzacy okres swiateczny najciezsze prace konstrukcyjne zaplanowalismy na
poczatek przysztego roku. Czas trwania. prac Wykonawca szacuje na okoto 2 miesigce, a ich
zakoniczenie na marzec’25.

Prace wykonczeniowe wnetrza przeswitu nastgpia po aktualizacji projektu architektonicznego o nowe
parametry techniczne przejécia i doprecyzowanie projektu elementami funkcjonalnymi jak elektro
zaczepy, spowalniacze do bramy, elementy sterowania elektronicznego, oswietlenia, kamer. Do prac
wykonczenia wnetrza i nowej bramy przystapimy okoto marca’25 nie wczeéniej niz po zakorczeniu
przebudowy konstrukgcji stropu.

Remont kanalizacji

Modernizacja kanalizacji, to nieco mniej atrakcyjna wizualnie, lecz istotna cze$¢ realizowanych w
ostatnich latach inwestycji remontowych. Ostatni akord tego 3 etapowego remontu kanalizacji,
wybrzmiat we wrzeéniu '25, i obejmowat identyfikacje miejsca potozenia $ciekowej rury gtdwnej i jej
wymiane wraz z instalacjg nowych studzienek.

il. PRACE DODATKOWE

W listopadzie i grudniu wraz z komisjg przetargowa Zarzad rozszerzyt zakres remontdéw podpisujac z
Arembud aneks na prace dodatkowe:

» remont 3 balkondw klatki 3 — prace rozpoczng sie jeszcze w tym tygodniu i potrwajg do
lutego’25

» rearanzacja taraséw zdemontowanych przy remoncie muru oporowego i opracowanie
nowych balustrad odpowiadajacych wzorcowi balustrad balkonowych w kamienicy —
planowane zakonczenie luty’25

» remont Sciany szczytowej klatki 4 od strony podwdérek ul. Smulikowskiego — prace rozpoczna
sie w 2025 i potrwajg okoto miesigca

» instalacja okienek strychowych - zrealizowany

wykonanie klinkierowego cokotu wokét kamienicy — planowane na poczatek 2025
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Zatagcznik nr 1 do pisma z dnia 11 grudnia 2024r

WAZNA INFORMACJA — BEZPIECZENSTWO MIESZKANCOW

Drodzy Parstwo,

Zdemontowali$my rusztowania, ale remont balkonéw nie zostat zakoriczony - nie sg zamontowane
balustrady zabezpieczajgce.

DO ZAKONCZENIA PRAC W LUTYM 2025 OBOWIAZUJE CALKOWITY ZAKAZ WYCHODZENIA NA
BALKONY od strony Dobrej i Tamki.

Ztamanie zakazu niesie za sobg ryzyko upadku z wysokosci i powazny uszczerbek na zdrowiu.

Zarzad za posrednictwem Arembud dotozyt wszelkich staran by balkony byly dobrze zabezpieczone.
Wykonawca zamontowat blokady z desek oraz siatki zabezpieczajacej. Dodatkowo jednak sugerujemy
zachowanie nalezytej ostroznosci, zwlaszcza w lokalach gdzie przebywajg nieletni, osoby starsze lub
osoby z ograniczong $wiadomodcia, by réwniez od strony lokali moiliwe ograniczy¢ dostep do
balkonéw.

Prosimy wiascicieli lokali o poinformowanie wszystkich Wynajmujgcych, o obowigzujagcym zakazie.

str. 4



Hl. FINANSOWANIE

Do dnia dzisiejszego zgodnie z zapisami umowy Wykonawca otrzymat wynagrodzenie w wysokosci
40% wartosci pierwotnego przedmiotu umowy.

Zarzad planuje sfinalizowa¢ umowe finansowania bankowego w wysokoéci zatwierdzonej przez Walne
Zgromadzenie do marca’25 — przed ostatnimi ptatnosciami z tytutu zawartych umoéw. Kwota
uzyskanego kredytu postuzy jako zabezpieczenie plynnosci realizowanych przedsiewziec
remontowych oraz odbudowanie rezerwy funduszu remontowego.

W imieniu Rady Nadzorczej oraz swoim, Zarzgd zyczy Panstwu spokojnych (bez odgloséow
remontowych) Swiat Bozego Narodzenia oraz Szczesliwego Nowego Roku, a w nim duzo, wszystkiego i
naraz.

Liczymy, ze w 2025r bedzie nam sie mieszkato lepiej w nowo odnowionej kamienicy, co przelozy sie
pozytywnie na stosunki sgsiedzkie i wzajemne relacje oraz zaowocuje nowymi pomystami.

Z powazaniem i pozdrowieniami,

Zarzad

W zatgczeniu

Zatacznik nr 1 - WAZNA INFORMACIA — BEZPIECZENSTWO MIESZKANCOW
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