Warszawa, 6 lipca 2026 r.

SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zapytanie ofertowe na wylonienie Biura projektowego/Architekta z zamiarem powierzenia
mu zadania polegajacego na przeprowadzeniu procesu zbadania mozliwosci adaptacji
poddasza budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Dobrej 22/24 w Warszawie (nr
dziatki 49, obrgb 50408) przy remoncie dachu w kontekscie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Powisla P6tnocnego, jak réwniez pod warunkiem uzyskania
zgody Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spéldzielni przeprowadzenie przeksztalcenia ww.
budynku poddasza nieuzytkowego w uzytkowe — Etap do uzyskania Pozwolenia na Budowe
wiacznie.

1) Dane Zamawiajacego:

Nazwa: Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Nowe Zjednoczenie”
Adres: ul. Dobra 22/24; 00-388 Warszawa

Nr telefonu: 781 989 353

NIP 525-10-07-019, REGON 000490234

Adres strony internetowej prowadzonego postepowania: www.dobra2224 pl

2) Tryb udzielenia zaméwienia:
Przetarg nieograniczony

3) Opis przedmiotu zamoéwienia
Zadaniem Biura projektowego/Architekta bedzie:

Przeprowadzenie procesu zbadania mozliwoéci adaptacji poddasza budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Dobrej 22/24 w Warszawie (nr dziatki 49, obreb 50408) przy
remoncie dachu w kontekscie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Powisla
Potnocnego, jak réwniez pod warunkiem uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spétdzielni przeprowadzenie przeksztatcenia ww. budynku poddasza nieuzytkowego w
uzytkowe z uzyskaniem stosownych pozwoleri budowlanych, wykonaniem projektéw
budowlanych, uzgodnien z gestorami (wlasciciele proceséw technicznych, media itp.) zgodnie
z planem okreslonym w Zatgczniku nr 1 do niniejszego ogtoszenia.

Ramowy Zakres czynnosci (szczegély, etapy, zakres wymaganej wyceny znajduje sie¢ w
Zatgczniku nr 1 do niniejszego ogtoszenia).

. ZAKRES 1 — ANALIZA MOZLIWOSCI ADAPTACJI PODDASZA W KONTEKSCIE
WYMAGAN PLANISTYCZNYCH, BUDOWLANYCH | INNYCH

A. Uaktualnienie rysunkéw bazowych

- inwentaryzacja i aktualizacja istniejacej dokumentacji budowlanej w zakresie
strychu i klatek schodowych

- przygotowanie rysunkéw podkiadowych do projektowania

B. Przygotowanie projektéw koncepcyjnych zagospodarowania strychu w nieograniczonej
ilosci do akceptacji Komisji Przetargowej

C. Uzyskanie pozytywnych zalecen konserwatorskich bedgcych podstawg do wystgpienia
o uzyskanie Warunkéw Zabudowy (WZ)
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4)

5)

6)

D. Uzyskanie Warunkéw Zabudowy (WZ)

E. Uzgodnienie docelowego projektu i przedstawienie mieszkancom na NWZC wraz z
koncepcjg biznesowg - zatozenia ekonomiczne, sposéb finansowania, oplacalnos¢
inwestycji, BEP (punkt w ktérym inwestycja staje si¢ optacalna), ryzyka budowlane,
finansowe, ograniczenia wewnetrzne (infrastruktura, mieszkarcy, zewnetrzne (prawne))

. ZAKRES 2 - PROJEKT BUDOWLANY, POZWOLENIE BUDOWLANE | INNA
DOKUMENTACJA TECHNICZNA

F. Sporzgdzenie dokumentacji budowlanej do uzyskania pozwolenia na budowe w tym
Projekt budowlany (uwarunkowany zgodg WZC SBM NZ do dalszego procedowania
wniosku zgodnie z wytycznymi WZ)

G. Sporzgdzenie dokumentacji wykonawczej.

H. Nadzér autorski

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia o ile wystapig
okolicznosci wplywajgce na konieczno$é dokonania zmian projektowych w okreslonych
zakresach i obszarach. W takim przypadku strony dokonajg stosownych przeliczen wg.
Czynnikéw cenotwérczych w zataczonej ofercie Wykonawcy.

Termin wykonania zaméwienia

Pozadany termin wykonania prac z zakresu:

LA-C. to 15 lipca — 10 stycznia 2027 r. (wydtuzone o czas decyzji komisji) |.D-E —
nieprzekraczalny termin realizacji zaméwienia to 30 kwietnia 2027 r. (na 2 miesiace przez
koricowym hipotetycznym terminem Walnego Zgromadzenia Czionkéw (WZC)). W ofercie
nalezy okresli¢ proponowany termin rozpoczecia prac oraz przewidywany termin zakonczenia.

Okres gwarancji

W ofercie nalezy wskaza¢ diugo$¢ gwarancji na ofertowany zakres prac — pozgdany okres
wynosi nie mniej niz 36 miesigcy. Gwarancja dotyczy zakresu Il. F-H.

Warunki udziatu w postepowaniu oraz wykaz dokumentéw potwierdzajacych speinienie
warunkéw udziatu w postepowaniu

Warunkiem udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia jest posiadanie odpowiedniej
wiedzy, doswiadczenia i mozliwosci do realizacji przedmiotu niniejszego zapytania. Oferent (tj.
Biuro projektowe/Architekt) powinien dysponowac¢ zasobami osobowymi oraz wszelkimi
$rodkami (materialy, sprzet, transport itp.) niezbednymi do realizacji przedmiotu zaméwienia.

Oferenci, przy skladaniu ofert powinni udokumentowaé swojg wiarygodnos¢ poprzez
przedstawienie nastepujgcych dokumentéw takich jak:

a) Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci i
zaswiadczenie o ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci zawodowej personelu
inzynieryjno-technicznego;

b) Zaswiadczenia z urzedu skarbowego o braku zalegtosci podatkowych oraz z ZUS o
optaceniu sktadek (nie starsze niz 3 miesigce przed ztozeniem oferty)

c¢) Potwierdzenie wpisania prowadzonej dziatalno$ci do odpowiedniego rejestru dziatalnosci
gospodarczej — wydruk elektroniczny z KRS lub CEDIG nie starszy niz 30 dni przed
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zZlozeniem oferty. W przypadku spétki cywilnej obok informaciji z CEIDG wspdlnikow takze
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie umowy spotki;

d) Dowdd wniesienia wadium; w wysokosci PLN 2.000,- Nr rachunku bankowego: 83 2490
0005 0000 4530 2951 9374 w Alior BANK SA;

e) Referencje badz przyktady z realizacji zakresu prac zbieznego z niniejszym zapytaniem
ofertowym z okresu ostatnich 5 lat;

f) Oswiadczenie, Ze w ciggu ostatnich 5 lat nie zostata wyrzadzona szkoda z tytutu nie
wykonania zamowienia lub wykonana z nienalezyta starannoscia;

g) Oswiadczenie o nietoczacym sig postepowaniu uktadowym, upadio$ciowym lub
likwidacyjnym.

h) Zaswiadczenie o niekaralnosci

7) Wazne dla Zamawiajgcego zapisy i postanowienia, ktére zostana wprowadzone do
umowy

I. Do umoéw w sprawach zaméwien na prace projektowe wykonywane na rzecz Spéidzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,Nowe Zjednoczenie” majg zastosowanie w szczeg6Inosci
przepisy Kodeksu Cywilnego, Kodeksu Postepowania Cywilnego, Regulamin
Spotdzielni, Kodeks Etyki Zawodowej Architektow.

Il.  Zamawiajgcy postanawia, Ze umowy zawarte w wyniku postepowania przetargowego
mogg by¢é zmieniane (rozszerzane) o dodatkowy zakres prac/ustug jednakze przy
zachowaniu nastgpujgcych warunkow:

+ dodatkowy zakres prac /ustug - W takim przypadku strony dokonajg stosownych
przeliczen wg. Czynnikéw cenotwdrczych przyjetych w zawartej umowie
Wykonawcy;

o dla dodatkowego zakresu prac i ustug utrzymane zostang lub obnizone wskazniki
cenowe okreslone w umowie zawartej w wyniku postepowania przetargowego
na poréwnywalny zakres prac i ustug;

e analizy tych danych dokona Komisja Przetargowa, ktéra przeprowadzita
postepowanie dla wyltonienia wykonawcy prac /ustug objetych umowg i
przedstawi wnioski do akceptacji Zamawiajgcemu/Zarzgdowi.

8) Podstawy wykluczenia

Z ubiegania sig o0 uzyskanie zamoéwienia wykluczeni sg wykonawcy:

A. Ktorzy sg czlonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub czionka wiadz firmy
ubiegajacej sie 0 zamdbwienie;

B. Wobec ktérych wszczeto postgpowanie upadiosciowe, likwidacyjne albo wobec ktérych
toczy sig¢ postepowanie restrukturyzacyjne (np. ukladowe);) iflub ktérzy zalegajg z
optacaniem podatkéw, opfat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne z
wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw;

C. Ktorzy nie przedstawili stosownego zaswiadczenia o Zaswiadczenia z urzedu
skarbowego o braku zalegtosci podatkowych oraz z ZUS o optaceniu sktadek (nie
starszego niz 3 miesigce przed zlozeniem oferty)

Ktorych czlonkowie wtadz wchodzg w sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni;
ktorzy przed wszczeciem postgpowania wyrzadzili szkode Zamawiajgcemu lub innemu
podmiotowi nie wykonujgc zaméwienia lub wykonujgc z nienalezytg starannoscia lub
dostarczyli informacje nieprawdziwe lub niepetne;
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9) Wymagania dotyczace wadium

Woptata wadium jest wymagana. Ustala sie wysokos¢ wadium w wysokosci 2 000 zt w zwigzku
z zakresem prac opisanych |.A-E.

Po wyborze wykonawcy, w stosunku do Wykonawcy wybranego do realizacji przedmiotu
zamowienia — kwota wadium zostanie zaliczona na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy

W stosunku do pozostatych wykonawcow — kwota wadium zostanie zwrécona w terminie 14 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu.

10) Waluta w jakiej beda rozliczane zamdwienia
Ptatnosci beda rozliczane w ztotych polskich.

11) Opis sposobu przygotowywania oferty
Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.
Oferta na realizacje przedmiotu niniejszego zapytania powinna zawieraé¢ w szczegélnosci:

¢ Doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oferte wraz z danymi: adresem siedziby,
numerem NIP, KRS, ewentualnie wpisem do CEDIG.

¢ Proponowane terminy rozpoczecia i zakonczenia prac.

o Kosztorys ofertowy sporzadzony z uwzglednieniem etapéw i tresci posiadanych i
udostepnionych przez Zamawiajacego projektoéw budowlanych oraz ogledzin wtasnych
Oferenta. Oferta powinna okreslaé ceny netto i brutto realizacji zakresu ustug/prac
objetego niniejszg SWZ.

e Okreslenie cen jednostkowych dla poszczegéinych zadan projektowych oraz ogéinych
czynnikow cenotwoérczych, ktére bedg uwzgledniane w przypadku koniecznosci
realizacji prac dodatkowych.

e Oferta powinna odnosi¢ sie do kazdego zakresu Zalgcznika nr 1.

12) Wyjasnianie, zmiany tresci SWZ lub przediuzenie terminu skitadania ofert

Wykonawca moze prosi¢é Zamawiajgcego o dodatkowe wyjasnienia SWZ jeszcze przed
otwarciem ofert, a Zamawiajacy musi niezwlocznie ich udzieli¢.

Zamawiajgcy moze przediuzy¢ termin sktadania ofert albo na wniosek Wykonawcy, jesli nie jest
on w stanie dotrzymaé terminu z przyczyn od siebie niezaleznych oraz w celu umozliwienia
Wykonawcom uwzglednienia w przygotowywanych ofertach otrzymanych wyjasnien lub
uzgodnien dotyczacych SWZ.

Przedluzenie terminu sktadania ofert jest mozliwe tylko przed jego uptywem.

Zawsze, niezwlocznie o przediuzeniu terminu skiadania ofert bedg poinformowani wszyscy
Wykonawcy, ktorzy otrzymali SWZ.

13) Zebranie ostatecznych ofert od Wykonawcéw

W przypadku otrzymania ofert o zblizonych wartosciach przetarg przeprowadzony bedzie
dwuetapowo, z nastepujgcym podziatem:
- | etap to kwalifikacja dwoéch ofert do dalszego postgpowania — prowadzenia negocjacii;
- |l etap to przeprowadzanie negocjacji w celu uzyskania lepszej ceny w stosunku do
parametréw technicznych, skrécenia czasu wykonywania robét lub innych waznych dla
Zamawiajgcego.
Oferenci, ktorzy zakwalifikowali sie do Il etapu zapraszani sg do dalszych negocjacji i
informowani s3 o trybie dalszego postepowania w celu wytonienia Wykonawcy.
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Wszystkie negocjacje bedg miaty charakter poufny i Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej
ujawnic tych informaciji, a uzyskane w wyniku negocjacji ceny sg cenami ostatecznymi.

Po przeprowadzeniu negocjacji Zamawiajgcy zwrdci sie do wszystkich Wykonawcéw, z ktorymi
prowadzone byly negocjacje, o przedstawienie ostatecznej oferty zawierajgcej cene i dokonuje
wyboru oferty, a tym samym Wykonawcy.

14) Osoba uprawniona do kontaktu z ramienia Zamawiajacego i sposéb porozumiewania sie
Zamawiajacego z Wykonawcami

Do reprezentowania Spétdzielni w kontaktach z Wykonawcami upowazniony bedzie:

Andrzej Piotrowski; tel. kom.: 781 989 353; adres email: biuronowezjednoczenie@gmail.com

15) Miejsce, sposob oraz termin sktadania ofert

Oferty ztoZzy¢ nalezy w zamknigtej kopercie, w sposdb uniemozliwiajgcy jej otwarcie bez
rozerwania/rozklejenia. Koperta winna by¢ podpisana przez oferenta oraz powinna by¢ na niej
umieszczona nazwa postepowania, ktérego dotyczy.

Oferte nalezy przesta¢ pocztg lub dostarczyé na adres Zamawiajacego osobiscie i zlozyé w
biurze Zarzadu Spdétdzielni w kazdg $rode w terminie obowigzywania przetargu. Termin
skladania ofert: ustala si¢ od 9 lipca 2026 r. od godziny 17.00 do 29 lipca do godziny
19.00.(termin moze by¢ zmieniony w zaleznosci od daty podjecia decyzji przez Komisje
Przetargowa Oferty zloZzone w biurze zarzadu po 29 lipca 2026 r. po godz. 19.00, oraz
opatrzone datg stempla pocztowego po 29 lipca 2026 r nie bedg rozpatrywane. (jw.)

Koperty z ofertami przyjmowane sg przez wyznaczonych cztonkéw Komisji Przetargowej,
rejestrowane w dzienniku korespondencji ogdinej oraz sktadane bez otwierania w wyznaczonym
do tego bezpiecznym miejscu/ pomieszczeniu przeznaczonym dla Komisji Przetargowej.

16) Zmiana lub wycofanie zlozonej oferty

Oferent moze wycofa¢ zlozong oferte wytgcznie przez zlozenie w siedzibie organizatora
przetargu przed uptywem terminu sktadania ofert pisma zawierajgcego o$wiadczenie woli o
wycofaniu oferty. Po uptywie terminu sktadania ofert, oferty nie moga by¢ wycofane.

Kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte, nie ma mozliwosci zmiany oferty po jej
prawidtowym ziozeniu.

Oferty ztoZzone po terminie bedg zniszczone bez otwierania, po zakonczeniu postepowania.

17) Miejsce i termin otwarcia ofert

Oferty zostang otwarte w biurze Spdldzielni w terminie maksymalnie do 14 dni od daty
zakonczenia przetargu w obecnosci czionkéw Komisji Przetargowej. Komisja sprawdza
poprawnosc oferty i ocenia jej zgodnos¢ z SWZ, mozliwe sg dodatkowe wyjasnienia Wykonawcy
jesli zostanie o to poproszony przez Zamawiajgcego.

Wszystkie oferty niezgodne z warunkami ogtoszenia zostang odrzucone. O istotnosci warunkéw
i odrzuceniu oferty decyduje Komisja.



18) Tryb otwarcia ofert

Otwarcie ofert bedzie miato charakter niejawny. Niezwlocznie po dokonaniu otwarcia ofert
Komisja Przetargowa przygotuje informacje na ten temat (tzw. protokdt otwarcia ofert) i
udostepni jg w miejscu dostepnym w swojej siedzibie- tablica ogloszen oraz na swojej stronie
www.dobra2224 .pl.

19) Termin zwigzania oferta
Skiadajgcy oferte jest nig zwigzany przez 30 dni od dnia uptywu terminu skiadania ofert.

20) Sposadb obliczenia ceny

Wykonawca w formularzu ofertowym (Zatgcznik Nr2 do SWZ) okresli maksymalng cene
ofertowg brutto (z podatkiem od towaréw i ustug VAT) za wykonanie catego przedmiotu
zamowienia. Podstawg obliczenia maksymalnej ceny ofertowej brutto, jest przedmiot
zamoéwienia szczegélowo opisany w rozdziale 3 (zakres | i Il) oraz w wytycznych do
opracowania dokumentacji technicznej/projektowej — stanowigcych Zatgcznik nr 1 do SWZ. W
maksymalnej cenie ofertowej, w tym w cenach jednostkowych, muszg byé zawarte wszelkie
koszty wykonania prac, w tym koszty robocizny, sprzetu oraz innych czynnos$ci niezbgdnych do
wykonania przedmiotu umowy, a takze podatek od towaréw i ustug (VAT) jezeli jest nalezny.

21) Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteriow i sposobu oceny ofert

Sposrdéd zlozonych ofert wybrana zostanie najkorzystniejsza oferta z punktu widzenia ceny za
jakg zostanie zrealizowane zamoéwienie, doswiadczenia sktadajgcego oferte oraz gwaranciji
prawidtowego wykonania zaméwienia, przedstawionych gwarancji wykonania.

Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych i czesciowych (projekt zastepczy).
Oferty niekompletne nie beda rozpatrywane.

Zamawiajgcy zastrzega prawo do odrzucenia oferty bez podania przyczyn.

22) Tryb oceny oferty

Oferta oceniona zostanie wg. kryteriéw opisanych w punkcie 22. Zamawiajgcy zastrzega sobie
mozliwo$é wyboru oferty bez potrzeby uzasadniania wyboru wobec innych Oferentéw.

23) Projekt umowy i oswiadczenie o akceptacji umowy

Po wylonieniu wykonawcy sformulowane zostang zapisy umowy zgodnie ze specyfikacjg
istotnych warunkéw zaméwienia.

24) Podwykonawstwo

Wykonawca wybrane przez siebie czesci prac/ustug moze podzleci¢ podwykonawcom z
zastrzezeniem koniecznosci uzyskania akceptacji Zamawiajgcego.

Spéldzielnia zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Wykaz zalacznikéw:

1.  Zalgcznik 1 — Wytyczne do opracowania dokumentaciji;
2. Zalgcznik 2 — Formularz oferty.

N
Y
"'V



