ZALACZNIK NR 1 SWZ

WYTYCZNE DO OPRACOWANIA DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ/ PROJEKTOWEJ

Nazwa Zamodwienia:

Przeprowadzenie procesu zbadania mozliwosci adaptacji poddasza budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Dobrej 22/24 w Warszawie (nr dziatki
49, obreb 50408) przy remoncie dachu w kontekscie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Powisla Péinocnego, jak réwniez pod
warunkiem uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni
przeprowadzenie przeksztalcenia ww. budynku poddasza nieuzytkowego w
uzytkowe — Etap do Pozwolenia na Budowe.

Przedmiotem Zamowienia jest:

Wykonanie prac podzielone zostato na 2 zakresy.

Opracowanie dokumentacji i prezentacji w zakresie:

- Zakres 1 - Analiza mozliwoéci adaptacji poddasza w kontekscie wymagan
planistycznych, budowlanych i innych - uzyskanie korzystnych WZ i
przedstawienie analizy i koncepcji na NWZC.

- Zakres 2 - Po uzyskaniu zgody NWZC, Opracowanie projektu adaptacii
nieuzytkowego strychu na cele uzytkowe, Projekt budowlany, pozwolenie
budowlane i inna dokumentacja techniczna

Zakres robot projektowych obejmuje wszystkie czynnosci umozliwiajgce i majace na
celu uzyskanie przez Wykonawce prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robét niewymagajgcych pozwolenia na budowe oraz przygotowanie opisu
przedmiotu zaméwienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zakres 1 - Analiza mozliwosci adaptacji poddasza w kontekécie wymagan
planistycznych, budowlanych i innych — przedstawienie koncepcji na NWZC, i
uzyskanie korzystnych WZ.

1. Analiza posiadanej przez Spotdzielnie dokumentaciji w postaci dokumentow:

- ekspertyza techniczna 1,2,3

- rzuty poddasza

- pomiary geodezyjne

- mapa do celéw projektowych i geodezyjnych

- inne

2. Okreslenie brakéw w dokumentacji niezbednych do przystapienia do realizacji zadan

opisanych w etapie 2.

3. Wycena branzowa koniecznych uzupetnien zgodnie z pkt 2.
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4. PROJEKT KONCEPCYJNY - Przygotowanie 2 wariantowego architektonicznego
projektu koncepcyjnego z rozréznieniem funkcji mieszkalnej i uzytkowej oraz
uzytkowej w ilosci bez limitu do akceptacji komisji przetargowej. Warunkiem wyptaty
wynagrodzenia bedzie pozytywna akceptacja projektéw przez Komisje Przetargowa.

5. ZLOZENIE WNIOSKU O ZALECENIA KONSERWATORSKIE - Ww. projekt bedzie
podstawg wniosku o zalecenia konserwatorskie Stotecznego Konserwatora
Zabytkdw.

6. ZLOZENIE WNIOSKU O WARUNKI ZABUDOWY - W sytuacji uzyskania
pozytywnych zalecer konserwatorskich, zostanie ztozony wniosek o wydanie Decyzji
o WARUNKACH ZABUDOWY (WZ)

7. WYSTAPIENIE Z WNIOSKIEM DO GESTOROW - W przypadku uzyskania
pozytywnej decyzji (WZ) — wystapienie z wnioskiem o zwigkszenia przydziatu mocy
przytgczy CO, CW, CZ, GAZ, Elektryki, Kanalizacji i uzyskanie ich zgdd lub braku
sprzeciwu o ile jest to tozsame z punktu widzenia prowadzonej inwestycji.

8. PREZENTACJA KONCEPCJI | ANALIZY - Uzgodnienie docelowego projekiu i
przedstawienie mieszkaricom Analizy i Koncepcji na NWZC wraz z koncepcjg
biznesowg - zatozenia ekonomiczne, sposob finansowania, optacalnos¢ inwestycji,
BEP, ryzyka budowlane, finansowe, ograniczenia wewnetrzne (infrastruktura,
mieszkarncy, zewnetrzne (prawne))

Zakres 2 — Opracowanie projektu adaptacji nieuzytkowego strychu na cele
uzytkowe, Projekt budowlany, pozwolenie budowlane i inna dokumentacja
techniczna

9. Przystapienie do prac opisanych ponizej uwarunkowane jest:
- Pozytywnym wynikiem wnioskéw opisanych w punktach 1-8.

- Akceptacja Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni co do dalszych
krokéw zwigzanych ze zmiang charakteru powierzchni strychu z powierzchni
wspoinej na powierzchnig uzytkowa.

10. Sporzadzenie uzupetnien inwentaryzacyjnych i/lub ekspertyz zgodnie z zakresem i
ofertg okreslong w pkt..... i lub dodatkowym zakresem o ile okaze si¢ niezbgedny w
toku prowadzonych prac , na podstawie dodatkowego zlecenia o ile wyniknie taka
potrzeba.

11. Sporzadzenie inwentaryzacji pomiaréw, wewnatrz i na zewnatrz budynku, klatki,
strychy, kominy, okienka.

12. Sporzadzenie ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciw pozarowej wraz z
uzgodnieniem projektu (ppoz, sanepid)

13. Wystapienie o odstepstwa do Mazowieckiego Komendanta Panstwowe] Strazy
Pozarnej, Ministra Infrastruktury odnosnie przepiséw ppoz sanepid techniczno —
budowlane o ile zajdzie taka potrzeba

14. Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej obejmujace;:

a. uzyskanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych (w ukiadzie
2000),
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15.

b. w postaci pliku wektorowego (np. formatu *.dwg) stanowigcego numeryczng
mape do celow projektowych, zarejestrowang przez osrodek geodezyjny (w
przypadku koniecznosci);

c. opracowanie projektu PAB obejmujgcego zagospodarowanie poddasza,
d. zmiane sposobu uzytkowania,

e. opracowanie projektéw technicznych branzowych obejmujacych instalacje
sanitarne wodno-kanalizacyjne, ogrzewanie, gaz,

f. opracowanie projektu  technicznego instalacji elektrycznych dla
zagospodarowywanego poddasza,

g. opracowanie projektu Technicznego Iub dokumentacji wykonawczej
konstrukcyjnej dotyczacej wzmocnienia lub remontu wiezby dachowe;j,

h. opracowanie projektu technicznego wzmocnienia lub wymiany dachu ze
wzgledu na koniecznosé docieplenia i doprowadzenia projektowanych lokali
do stosownych warunkéw technicznych,

i. opracowanie projektu technicznego wzmocnienia lub wymiany stropu, przy
czym jako wytyczne dla prac projektowych przyjeto brak ingerencji w
zamieszkane lokale,

j- wykonanie ekspertyzy pozarowej przez Rzeczoznawce i uzgodnienie jej w
Komendzie Wojewddzkiej Strazy Pozarnej w celu uzyskania odstepstw i
pozwolenia na budowe,

k. konieczne odstgpstwa od Ministerstwa w celu uzyskania pozwolenia na
budowe,

I. opracowanie przedmiaru robét,
m. opracowanie kosztorysu inwestorskiego,

n. uzyskanie wymaganych aktualnymi przepisami prawa decyzji, uzgodnien,
zgod i opinii niezbednych do projektowania i umozliwiajgcych rozpoczecie i
realizacje robot budowlanych, w tym m.in. ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub dokonanie procedury zgloszenia robét niewymagajgcych
pozwolenia na budowe i uzyskanie zaswiadczenia organu administracji
architektoniczno-budowlanej o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu;

Opracowana dokumentacja musi uwzgledniaé wykonanie niezbednych robét
towarzyszacych, w tym réwniez poza obiektem, wynikajgcych z przyjetych rozwigzan
projektowych oraz ekspertyz.

16.W przypadku zmiany przepisbw prawa/terminu ich obowigzywania w trakcie

17.

opracowywania dokumentacji, Wykonawca bedzie miat obowigzek dokonaé
niezbednych zmian/uzupetnienn w dokumentacji oraz uzyska¢ wszystkie wymagane
prawem i niezbedne do realizacji decyzje/ uzgodnienia/ opinie/zgody/ warunki/
ekspertyzy itd. - bez dodatkowego wynagrodzenia, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Petnienie nadzoru autorskiego nad robotami realizowanymi na podstawie
opracowanej dokumentaciji, od daty uruchomienia przez Zamawiajgcego procedury
majgcej na celu wybdr wykonawcy robét budowlanych, ktére bedg wykonywane na
podstawie opracowanej przez Wykonawce dokumentacji, do dnia odbioru robét
budowlanych (podpisanie protokotu odbioru koricowego robét budowlanych).
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VL.

Wymagana ilo$¢ opracowari:

. Projekty budowlano - wykonawcze - 2 egz.+1 egz. na no$niku elektronicznym z

podziatem na branze.

. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét - 2 egz. + 1 egz. na no$niku

elektronicznym z podziatem na branze.

. Kosztorysy Inwestorskie - 2 egz. + 1 egz. na nosniku elektronicznym z podziatem na

branze.

. Przedmiary robét - 2 egz. + 1 egz. na nosniku elekironicznym z podziatem na branze.

Uwaga:

- Kosztorys inwestorski wraz z przedmiarem robét winien by¢ zapisany w wersji
ATH i sporzadzony w programie kosztorysowym obstugiwanym przez program
NORMA EXPERT lub kompatybilnym z nim;

- Dokumentacje w wersji elektronicznej nalezy przygotowa¢ w formacie PDF
oraz dwg.

Projektant jest zobowigzany przewidzie¢ w projekcie i wycenach roboty, ktorych
Inwestor nie przewidziat, a sg niezbedne w celu speinienia aktualnych i
obowigzujacych warunkdéw technicznych.

Dokumentacija techniczna dostepna w biurze Spétdzielni

. Ekspertyza TKM DARIUSZ KAROLAK - ,Ekspertyza Techniczna stanu budynku

Zlokalizowanego przy ul. Dobrej 22/24"

Wytyczne do zakresu prac projektowych

. Czes¢ opisowa projektu.
2. Czesé rysunkowa projektu.
3. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu zgodnie z art. 34. ust. 3 pkt. 5 Ustawy

Prawo budowlane, o ile bedzie wymagana.

. Dokumenty formalne.

5. Informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uwzgledniang w planie

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ile bedzie wymagana.

6. Niezbedne uzgodnienia, zatwierdzenia i opinie oraz warunki gestoréw dostawcow.

. Prace projektowe nalezy wykona¢ po dokonaniu wizji lokalnej. Koszty zwigzane z

dokonywanymi odkrywkami ponosi wykonawca.

Wytvczne do sporzadzenia dokumentacji kosztorysowej

. Przedmiar robot

Przedmiar rob6t powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét
podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z podaniem
proponowanych podstaw wycen dla poszczegblnych pozycji, ze wskazaniem
wilasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych z
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wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.
Przedmiar rob6t nalezy opracowa¢ szczegblowo, ujmujgc wszystkie pozycje
wynikajgce z technologii robét, dla branzy budowlanej, w dwéch wersjach:

- podajac szczegbtowe wyliczenia i lokalizacje;
- zbiorcze zestawienie bez wyliczen.
W przedmiarze rob6t nalezy ujgc:

- oznaczenia kodéw CPV oraz odniesienia do poszczegdlnych czesci
specyfikacii;

- karte tytutowa;
- spis dziatow przedmiaru robdét;

- tabele przedmiaru rob6t.

. Kosztorys inwestorski

Nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym. Przyjaé ceny srednie w oparciu o wydawnictwo Sekocenbud i analizg cen
rynkowych z danego kwartatu.

. Specyiikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych powinna zawiera¢
okreslenie rodzajow robdt, ujete we wiasciwej kolejnosci, w catkowitym procesie
technologicznym projektowanych robét budowlanych z uwzglednieniem danych
opisowych i uzupetniajgcych. Specyfikacja powinna mie¢ odniesienie do
wystepujacych w przedmiotowej dokumentacji technicznej rodzajéow robét, zawierac
parametry techniczne zastosowanych materiatbw oraz mie¢ odniesienie do
kosztorysu inwestorskiego i przedmiaru robét budowlanych. Specyfikacje techniczng
wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.






